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Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz wydanych decyzji w sprawie zagospodarowania terenéw.
Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

na podstawie ewidencji gruntow.

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

stan istniejacy na gruncie.

Stan tadu przestrzennego.

Stan srodowiska - stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Stan Srodowiska.

Stan dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspdtczesnej.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Mozliwosci rozwoju gminy.

Stan prawny gruntow.

Stan systemu komunikacji.

Obszar oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.
Stan infrastruktury technicznej - gospodarka wodno-s$ciekowa.

Stan infrastruktury technicznej - gospodarka elektroenergetyczna.

Inne obszary wymagane ustawa.

C. Informacje ogodlne

1.

2.

PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA
a. Uchwata nr LXVI/326/2006 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 25 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piastowa.
b. Umowa nr 0131/319/2006 z dnia 11. 09. 2006 r. zawarta miedzy Burmistrzem Miasta
Piastowa a PRO ARTE Spétdzielnig Architektow.
c. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
d. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
e. ObOW|qzu1qce akty prawne, ktére wigzg sie z gospodarkg przestrzenna.
WYKAZ MATERIALOW WEJISCIOWYCH
a. Materiaty geodezyjno - kartograficzne
e mapa topograficzna, skala 1:10000,
e mapa ewidencyjna, skala 1:2000,
b. materiaty planistyczne ponadlokalne
e koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
strategia wojewddztwa mazowieckiego,
plan zagospodarowania, przestrzennego wojewdédztwa mazowieckiego
strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego
strategia rozwoju powiatu pruszkowskiego do 2025 r.
e program ochrony powietrza powiatu pruszkowskiego — uzasadnienie do programu
c. materiaty planistyczne gminne
e strategia rozwoju miasta Piastowa - przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr
LXII/298/2002 z dnia 11 czerwca 2002 r.,
e opracowanie ekofizjograficzne miasta Piastowa,
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e plan gospodarki odpadami miasta Piastowa

e program ochrony srodowiska miasta Piastowa — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie
Nr XLVI /242/2005 z dnia 15 marca 2005 r.

d. plany miejscowe:

® ,Malczewskiego” — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr XXXVI z dnia 11 marca
1997 r.

e ,Wojska Polskiego” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr IX/60/99 z dnia 23
marca 1999 r.

e ,Orfa Biatego” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr IX/59/99 z dnia 23 marca
1999 r.

e ,Szarych Szeregéw” — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr X/41/2003 z dnia 8
kwietnia 2003 r.

e ,Pdétnocnego Piastowa” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr VII/33/2003 z dnia
11 lutego 2003 r.

e ,Potudniowego Piastowa” etap 1 - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr
XV1/76/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r.

e Potudniowego Piastowa etap 2 i 3 - - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr
LI/262/2005 z dnia 21 czerwca 2005 r.

e  Warszawska” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr LXIV/316/2006 z dnia 7
marca 2006 r.

e , Wieniawskiego” — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr LXIV/317/2006 z dnia 7
marca 2006 r.

e. decyzje formalno-prawne i wnioski

e wydane decyzje o warunkach zabudowy o okresie 2003 r — 2007 r.

e wydane decyzje o lokalizacji celu publicznego

e decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 22. 06. 1994 r.
wyrazajaca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze czesci gruntéw rolnych,
objetych projektem miejscowego planu ogdlnego miasta Piastowa
(GZ.tr.0602/2-01211/94),

e decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi wyrazajaca zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Piastowa
(GZ.tr.051/602-470/2002),

e decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi wyrazajaca zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Piastowa
(GZ.tr051/602/511/02).

f. inne materiaty

ewidencyjny wykaz dziatek gminnych

wypisy z ewidencji gruntow,

dane demograficzne, stan 2003 r.

biuletyn informacyjny Burmistrza i Rady Miejskiej Piastow 2006,

informator Komendy Powiatowej Policji w Pruszkowie, Komisariat w Piastowie,
wnioski do studium ztozone przez organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
studium,

e wnioski mieszkancéw miasta Piastowa.

D. Uwarunkowania

1. Dotychczasowe przeznaczenie zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Wprowadzenie

Przeznaczenie terendw i sposdb ich zagospodarowania okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania okresla decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzja o warunkach zabudowy (art. 54 i art.
59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Dla terendéw, na ktérych nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ani nie wydano ww. decyzji,
przeznaczenie i zagospodarowanie terenu okresla ewidencja gruntéw i budynkow (art. 2 pkt 8
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne). W zwigzku z faktem, ze nie zawsze obowigzek
utrzymywania ewidencji w stanie aktualnym jest wykonywany, wskazane jest sprawdzenie stanu
faktycznego na gruncie.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W dniu uchwalenia studium na terenie miasta Piastowa obowigzuje 9 planéw miejscowych:

1. plan ,Malczewskiego” — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr XXXVI z dnia 11 marca 1997
r.

2. plan ,Wojska Polskiego” — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr IX/60/99 z dnia 23 marca
1999 r.

3. plan ,Orta Biatego” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr IX/59/99 z dnia 23 marca 1999
r.

4. plan ,Szarych Szeregéw” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr X/41/2003 z dnia 8
kwietnia 2003 r.

5. plan ,Pdétnocnego Piastowa” — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr VII/33/2003 z dnia 11
lutego 2003 r.

6. plan ,Potudniowego Piastowa” etap 1 — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr XVI/76/2003
z dnia 28 sierpnia 2003 r.

7. plan Potudniowego Piastowa etap 2 i 3 — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr
LI/262/2005 z dnia 21 czerwca 2005 r.

8. plan ,Warszawska” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr LXIV/316/2006 z dnia 7 marca
2006 r.

9. plan ,Wieniawskiego” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie Nr LXIV/317/2006 z dnia 7
marca 2006 r.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzje o warunkach
zabudowy

W okresie od wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do dnia
06.04.2007 r. Burmistrz Miasta wydat 127 decyzji, istotnych dla stanu zagospodarowania
przestrzennego. Pozostate, wydane w tym okresie decyzje dotycza spraw niezmieniajacych
przeznaczenia terenu ani sposobu zagospodarowania (rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
dobudowania pomieszczen gospodarczych czy garazy - bez zmiany istniejgcego przeznaczenia).
Granice obszardéw objetych obowigzujgcymi planami i terenéw objetych wybranymi decyzjami oraz
okreslone tymi planami lub decyzjami przeznaczenie terendw ilustruje rysunek nr 1. Na rysunku
przedstawiono réwniez granice obszaréw objetych obowigzujacymi uchwatami o przystgpieniu do
sporzadzenia planéw miejscowych.

Ewidencja gruntéw i budynkéw

Uzytki gruntowe, ktoére wystepujg na terenie miasta Piastowa to:
1. uzytki rolne, w tym grunty orne, oznaczone symbolami RII, RIII, RIV,
2. grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B,
tereny przemystowe, oznaczone symbolem Ba,
inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem Bi,
zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem Bp,
tereny rekreacyjno wypoczynkowe, oznaczone symbolem Bz,
tereny komunikacyjne, w tym:
e drogi, oznaczone symbolem dr,
e tereny kolejowe, oznaczone symbolem Tk,
e inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem Ti,
3. grunty pod wodami, oznaczone symbolem W
4. tereny rézne, oznaczone symbolem Tr.
Dla potrzeb studium przeanalizowano tereny nie objete obowigzujacymi planami miejscowymi.
Przeznaczenie terendw miasta Piastowa na podstawie uzytkéw gruntowych ilustruje rysunek nr 2.

~PAan T

Stan faktyczny na gruncie
Przeznaczenie terenu

Tereny miasta Piastowa w chwili sporzadzania niniejszego studium przeznaczone sgq w
przewazajacym stopniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, czesto z ustugami
wbudowanymi w budynki mieszkalne. Sa to ustugi nieucigzliwe lub ucigzliwe z ograniczeniem
ucigzliwosci do terenu witasnej dziatki. W mniejszym stopniu tereny zostaty przeznaczone pod
zabudowe wielorodzinng a na niewielkich fragmentach pod zabudowe zagrodowq. Pozostale
przeznaczenie to ustugi i administracja, tereny sportowo - rekreacyjne i zielen zorganizowana,
ogrody dziatkowe, produkcja, magazynowanie i obiekty ustugowo-techniczne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny kolejowe i komunikacja kotowa.
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Zagospodarowanie terenu

1. wysokos¢ zabudowy - na przewazajacym obszarze miasta nie przekracza 11 m, w osiedlach
wielorodzinnych 14 - 25 m, pojedyncze budynki przekraczajg 30 m,
2. powierzchnia biologicznie czynna - na przewazajacym obszarze nie mniejsza niz 50%.
3. katy nachylenia dachéw:
e zabudowa jednorodzinna 30°-50°,
e zabudowa wielorodzinna 3°-10° oraz 30°-50°,
e pozostate budynki 3°-10° oraz 30°-50°,
Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terendéw miasta Piastowa na podstawie stanu na gruncie
ilustruje rysunek nr 3. Na rysunku zaznaczono wnioski do studium, ztozone przez mieszkancow
Piastowa (2 osoby fizyczne, 1 spoétdzielnia mieszkaniowa i 1 Stowarzyszenie).

Uzbrojenie terenu
Zaopatrzenie w wode

Piastéw jest zaopatrywany w wode z Centralnego Wodociggu Warszawskiego oraz z lokalnych ujeé
wody. Zrodtem wody jest magistrala wodociggowa D 400 mm, przebiegajaca w ulicach: Lelewela.
Torunskiej, Sowinskiego, Oginskiego, Bohateréw Wolnosci i Al. Tysigclecia.

Kanalizacja sanitarna

Odbiornikiem $ciekow z Piastowa jest oczyszczalnia $ciekow w Pruszkowie. Teren miasta Piastowa
jest objety systemem kanalizacji rozdzielczej. Gtdwnymi odbiornikami $ciekdw sanitarnych z
miasta Piastowa sg kolektory Sciekowe A dla pétnocnej czesci miasta i C dla potudniowej czesci
miasta. Przez pdétnocng czes$¢ miasta przebiega fragment niedokonczonego kolektora C-bis.

Kanalizacja deszczowa

Istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej jest niewystarczajgca i wymaga uzupetnien. Podstawowymi
odbiornikami wod opadowych sa cieki Zbikéwka z Piastowa pétnocnego i Regutka z Piastowa
potudniowego. Czes$¢ wdd deszczowych (z terendw kolejowych i osiedli nalezacych do niedawna do
PKP) jest odprowadzana do sieci ogdélnosptawnej biegnacej wzdtuz ul. Tuwima. Miasto Piastow jest
w trakcie realizowania oczyszczalni $ciekéw deszczowych na terenie Pruszkowa. Miasto Piastow
uczestniczy w miedzygminnym porozumieniu, dotyczacym przebudowy odbiornika Sciekow
deszczowych z potudniowej czesci miasta (réw U-1).

Zaopatrzenie w gaz

Miasto Piastéw jest w wiekszosci zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym. Gaz jest
dostarczany z magistrali wysokiego ci$nienia 500 mm Putawy-Warszawa-Gdansk z odgatezieniem
8300 mm relacji Reguty-Mory przez istniejgcq stacje redukcyjno - pomiarowg Io ,,Reguty”.

Zaopatrzenie w ciepto

Czes$¢ miasta Piastow jest zaopatrywana z istniejgcej EC Pruszkow. Pozostata cze$¢ miasta
zaspokaja potrzeby z wtasnych zrddet, gdzie czynnikiem grzewczym jest gtdwnie gaz, wegiel i
koks.

Energetyka

Piastow obstuguje Zaktad Energetyczny Warszawa — Teren S.A., Rejon Energetyczny Pruszkéw.
Stacja RPZ ,Piastéw” 110kV/15kV jest zasilana z jednotorowej linii napowietrznej 110 kV relacji
Mory - Sochaczew. Stacja pokrywa zapotrzebowanie miasta na energie.

Teletechnika

Sie¢ telekomunikacyjna obstugiwana jest przez TP S.A przy uzyciu elektronicznych centrali
telefonicznych najnowszej generaciji.

Miasto Piastéw znajduje sie w catosci w zasiegu nastepujacych stacji bazowych telefonii
komorkowej: PTK Centertel, ERA GSM i PLUS GSM.

Stan infrastruktury na terenach miasta Piastowa ilustruje w zakresie gospodarki wodno-sSciekowej
rysunek nr 15 a w zakresie elektroenergetyki rysunek nr 16.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Wprowadzenie

tad przestrzenny to harmonijne uksztattowanie przestrzeni, uwzgledniajgce w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Uwarunkowania funkcjonalne:

Funkcjami wiodacymi miasta sq:
e Funkcja mieszkaniowa realizowana we wszystkich formach mieszkalnictwa.
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e Funkcja ustugowa, realizowana w postaci ustug podstawowych, ogdlnomiejskich oraz
infrastruktury spotecznej.

Funkcjami uzupetniajgcymi sq:

e Funkcja produkcyjna, magazynowo - skfadowa i ustug technicznych.

e Funkcja ustug w postaci dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w potgczeniu z zabudowg

mieszkaniowa.

e Funkcja rekreacyjna, realizowana w formie wewnatrzosiedlowej i ogélnomiejskiej
Zakres funkcji spetnia wymagania funkcjonalne miasta jako jednostki zaspokajajacej potrzeby
mieszkancow. Ilosciowo funkcja mieszkaniowa nieproporcjonalnie przewaza nad innymi funkcjami.
W pétnocno-zachodniej czesci miasta brak wyraznego strefowania funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na obszarze miasta wystepuje zabudowa jednorodzinna, ktora
gabarytowo jest wieksza od istniejacej na terenie miasta zabudowy wielorodzinnej. Brak wyraznie
wyksztatconego centrum miasta. Brak powigzan funkcjonalnych pomiedzy poétnocng a potudniowag
czescig miasta - jedynymi elementami wigzgcymi sq stacja PKP i Urzad Miasta.
Na terenie miasta brak cmentarza.
Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze:

e wysoki wskaznik gestoéci zaludnienia (ok. 4000 mieszkancéw/km?),

e nierdwnomierna urbanizacja w okresie lat 70-tych XX w. i wprowadzenie w tym czasie do
miasta duzej grupy naptywowych mieszkancéw, do chwili obecnej niezintegrowanych z
miastem, a pracujacych w Zaktadach Ursus do czasu jego upadtosci,

e mata ilos¢ miejsc pracy w duzych zaktadach przemystowych i ustugowych,

e tendencja do samodzielnego prowadzenia przez mieszkancow niewielkiej dziatalnosci
gospodarczej w postaci ustug, przede wszystkim na terenach, na ktorych znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e znajdowanie zatrudnienia poza terenem zamieszkania (gtéwnie na terenie aglomeracji
warszawskiej),

e znaczna ilo$¢ mieszkancow korzystajacych ze swiadczen ZUS i pomocy spotecznej,

e obecnosc¢ terendw uprawianych rolniczo na terenie miasta.

Uwarunkowania $rodowiskowe:

e obszar miasta w wiekszosci zabudowany,

e obszar miasta podzielony torami kolejowymi relacji Warszawa-Lddz na cze$¢ pétnocng i

potudniowaq,

brak obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

zanieczyszczenia gleby w sasiedztwie zaktadow przemystowych,

zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

ucigzliwos¢ hatasem od linii kolejowej, drdg i statkédw powietrznych,

stosunkowo duza powierzchnia biologicznie czynna, szczegdlnie na terenach, na ktorych

istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e bardzo mata powierzchnia dziatek przy zabudowie jednorodzinnej szeregowej, zwtaszcza w
nowo powstajacych zespotach.

Uwarunkowania kulturowe:

historyczny uktad uliczny miasta,

tradycje osrodka przemystu i kolejnictwa,

tradycje dziatalnosci spotecznej (harcerstwo, ochotnicza straz pozarna, kluby sportowe),
obecnos$c¢ obszaréow i obiektéow, bedacych dziedzictwem kultury,

obecnos¢ krajobrazu kulturowego i tradycyjnych form budynkéw.

Uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne:
e wysokos¢ istniejgcej zabudowy w wiekszej czesci miasta nie przekraczajgca 11 m,
e zlokalizowanie wyzszej zabudowy wielorodzinnej przy gtéwnych ulicach, przecinajacych
miasto w kierunku pétnoc - potudnie,
e brak wyraznie wyksztatconego centrum miasta, w centralnej czesci miasta znajdujq sie
tereny niezainwestowane,
brak przestrzennego zamkniecia ciggu ulic Al. Tysigclecia - Al. Wojska Polskiego,
brak powigzan przestrzennych pomiedzy pétnocng a potudniowa czescig miasta,
duza ilos¢ zieleni w ogrodach przydomowych,
wydzielanie niewielkich zielonych skweréw miedzyulicznych (pl. Zgody, pl. Stoneczny).

Podsumowanie

W miescie Piastowie, ze wzgledu na fad przestrzenny, mozna wyodrebnié nastepujace strefy:
1. tereny, na ktorych tad przestrzenny jest zachowany,
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2. tereny, na ktérych tad przestrzenny jeszcze sie nie uksztattowat:

e tereny potozone centrum miasta przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i Al. Wojska
Polskiego,

e tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi a ul. Warszawskg, na wschéd od Al.
Krakowskiej,

e tereny potozone na obrzezach miasta w jego pdtnocnej, zachodniej i potudniowo -
wschodniej czesci, dotychczas uzytkowane rolniczo badz lezace odtogiem.

3. tereny, ktére wymagajq dziatan, w celu uzyskania fadu przestrzennego, to znaczy tereny
zainwestowane w sposéb chaotyczny, na ktérych dla uzyskania tadu przestrzennego
niezbedne sg dziatania w postaci odpowiedniego zagospodarowania i uzupetnienia
zabudowy:

e teren willi ,Biaty Patac wraz z oficynami i niezabudowanym terenem sasiadujacym,

e teren potozony wzdtuz ul. Szarych Szeregdéw na odcinku od ul. Gesickiego do ul. K.
Przerwy Tetmajera,

e tereny potozone w potudniowej czesci miasta wzdtuz Al. Jerozolimskich,

e tereny potozone wzdiuz ul. Dworcowej.

4. tereny, na ktdrych fad przestrzenny jest znacznie zaburzony to znaczy tereny, na ktérych
dla uzyskania fadu przestrzennego niezbedna jest, oprocz odpowiedniego
zagospodarowania, wymiana zabudowy istniejacej lub catkowita zmiana przeznaczenia:

e tereny przemystowe, potozone pomiedzy torami kolejowymi i ul. Warszawska, w
granicach Zaktadéw Stomil - tereny te sq stopniowo rozdrabniane w przypadkowy
sposodb i przechodzg na wtasnos¢ lub w uzytkowanie innych podmiotow,

e teren barakdw potozonych przy ul. J. Pitsudskiego, przerywajacych ciag ul. Skorupki,

e teren dawnej kottowni przy ul. Zbikowskiej,

e tereny potozone pomiedzy ul. W. Witosa i torami kolejowymi, w okolicy ul.
Poprzecznej, w sasiedztwie projektowanej drogi ekspresowej,

e teren ogroddéw dziatkowych, potozonych przy Al. Tysigclecia, w strefie ucigzliwosci tej
ulicy.

Dla terendw, na ktérych tad przestrzenny jeszcze sie nie nie uksztattowat obowigzujg plany:
~Wojska Polskiego”, ,Malczewskiego”, ,Pétnocnego Piastowa”, ,Szarych Szeregéw”, ,Potudniowego
Piastowa” etap 1 oraz etapy 2i 3, i ,Warszawska”.

Dla terendw, ktére wymagajq dziatan w celu uzyskania tadu przestrzennego obowigzujg plany:
»~Szarych Szeregéw”, ,Potudniowego Piastowa etap 2 i 3” oraz sq podjete uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
~Orzeszkowej” i ,Harcerska”.

Dla terendw, na ktdérych tad przestrzenny jest znacznie zaburzony obowigzujg plany:
~Potudniowego Piastowa etap 1 oraz etapy 2 i 3”, ,Warszawska” oraz sg podjete uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
»~Zachod I1” i Harcerska”. Zwraca uwage fakt, ze czes¢ z planéw obowigzuje juz od diuzszego
czasu (Malczewskiego” od 1997 r., ,Wojska Polskiego” od 1999 r., ,Pétnocnego Piastowa” od 2003
r., ,Szarych Szeregéw” od 2003 r., ,Potudniowego Piastowa” etap 1 od 2003 r.), a nie przyczynity
sie one do uksztattowania lub uporzadkowania tadu przestrzennego.

W celu zachowania i dalszego ksztattowania fadu przestrzennego wskazane jest:

1. utrzymanie dotychczasowych funkcji miasta,

2. wyksztatcenie wyraznego centrum miasta z programem ustugowym,

3. rownomierny rozwoéj funkcji mieszkalnej i ustugowej,

4. ograniczenie produkcji do terendéw, na ktérych znajdujg sie zaktady istniejace,

5. dopuszczenie rzemiosta i drobnej wytwdrczosci w strefach istniejgcych ucigzliwosci oraz w
strefach ucigzliwosci projektowanych drég szybkiego ruchu,
powiekszenie ilosci i powierzchni terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
ograniczenie zabudowy wielorodzinnej do sgsiedztwa stref dotychczas przeznaczonych pod
ten rodzaj zabudowy,

8. likwidacja terendw rolnych w granicach miasta,

9. wprowadzenie zamkniecia dominantg ciggu Al. Tysigclecia — Al. Wolska Polskiego, z

uwzglednieniem widoku z wiaduktu Okulickiego.
10. znalezienie nowej lokalizacji niewtasciwie potozonych ogrodéw dziatkowych.

Stan tadu przestrzennego na terenach miasta Piastowa ilustruje rysunek nr 4.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

N

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Wprowadzenie

Rolniczg przestrzen produkcyjng okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (art.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Dla terendéw, na ktdrych nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rolniczg przestrzen produkcyjng
okresla ewidencja gruntéw i budynkoéw (art. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych).

Rolnicza przestrzen produkcyjna wg planéw miejscowych

Plan ,Pétnocnego Piastowa przeznacza fragment terenu pod ogrody dziatkowe, bedace w
rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych gruntem rolnym - dla tych terendéw nie
byto wystgpienia o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przy sporzadzaniu
ww. planu.

Rolnicza przestrzen produkcyjna wg ewidencji gruntow

Obszary nie objete obowigzujacymi planami w ewidencji gruntéow okreslone jako rolne dzielg sie
na:

1. grunty, ktére uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
przy sporzadzaniu miejscowego planu ogdélnego miasta Piastowa, ktéry utracit moc na
podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
fragmenty terendéw potozonych przewaznie w okolicy granic miasta,

2. grunty, ktére w ww. procedurze nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia - kompleks
uzytkow rolnych II i III klasy potozony przy poétnocnej granicy miasta.

Rolnicza przestrzen produkcyjna stan faktyczny na gruncie

Produkcji rolnej stuzg grunty, potozone w poétnocnej czesci Piastowa, ktdre nie uzyskaty zgody na
zmiane przeznaczenia przy sporzadzaniu planu miejscowego oraz potozone w poétnocnej i
potudniowo — wschodniej czesci Piastowa grunty, ktére pomimo uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia nadal stuzg produkcji rolnej.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej ilustruje rysunek nr 5.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

W Piastéw nie ma terendw lesnych, okreslanych w ewidencji gruntéw symbolem Ls ani terenow
rolnych, okreslanych w ewidencji symbolem Lz. Zaden z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje zalesien.

Wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych
Wody naziemne

Na terenie Piastowa sg dwa cieki - kanat Konotopa i row Reguty - Malichy uchodzace do rzeki
Utraty oraz row Wieniawskiego, ktory na catym odcinku jest zakryty. Kanat Konotopa i réw Reguty
majq na catej dtugosci charakter pozaklasowy ze wzgledu na wiekszos¢ badanych parametréw.

W Piastowie rowy melioracyjne zostaty zamienione na kolektory. Sg to: row w ul. C. Godebskiego,
H. Sienkiewicza, E. Stonskiego, B. Zaleskiego i W. Broniewskiego. Row Wieniawskiego jest zakryty
na catym odcinku. Wzdtuz Al. Jerozolimskich biegnie réw otwarty, ktérego przebudowa jest
przygotowywana w ramach porozumienia miedzygminnego. Zbiorniki retencyjne stuzace do
przejmowania wody w przypadku jej nadmiaru na terenie Piastowa praktycznie nie istniejq.

Wody podziemne

W rejonie miasta Piastowa wystepujg dwa gtéwne pietra wodonosne - czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Omawiany teren usytuowany jest w obrebie subregionu centralnego, nalezacego
do regionu mazowieckiego zwyktych wéd podziemnych. Teren Piastowa potozony jest w obrebie
obszaru wysokiej ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - subniecka warszawska.

Obecnie w Piastowie sg 2 studnie oligocenskie stanowigce ogdlnodostepny punkt czerpalny dla
ludnosci, przy ul. Popietuszki i przy ul. Wysockiego. Wody oligocenskie charakteryzujg sie:
podwyzszong zawartoscig zwigzkow zelaza i manganu zas pod wzgledem bakteriologicznym nie
budzg zastrzezen.

Stan innych zasobow $srodowiska
Stan powietrza

Na terenie gminy Piastow najwieksze znaczenie dla stopnia zanieczyszczenia powietrza majq
zrédta emisji zwigzane z komunikacjg, spalaniem paliw, z gospodarkg komunalng oraz
dziatalnoscig i bytowaniem cziowieka. W szczegdlnosci nastepujq: emisja punktowa pochodzaca ze
zrédet energetycznych np. komindw, emisja liniowa zwigzana z komunikacjq i emisja
powierzchniowa wynikajaca z dziatalnosci sektora komunalno - bytowego (kottownie na terenie
zabudowy jednorodzinnej opalane koksem lub weglem). Cze$¢ zanieczyszczen atmosferycznych na
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terenie Piastowa pochodzi ze zrédet zewnetrznych.

Stan gleby

W Piastowie znajdujg sie ogodlnie gleby dobrej jakosci. Najwiecej jest gleb zaliczanych do klasy IIla
i ITIb. Drugq grupe stanowig gleby klas IVa i IVb. Niewielki procent powierzchni stanowig gleby
klasy II. Gleby klas nizszych nie wystepujg. Wiekszos¢ gleb jest silnie przeksztatcona ze wzgledu
na dziatalno$¢ przemystu i intensywnie rozwijajacy sie transport samochodowy. Gleby Piastowa w
skali kraju sg stosunkowo mato zdegradowane i zdewastowane. Konieczne sg jednak dziatania
zwigzane z rekultywacjg zmierzajacq do poprawy stanu gleb skazonych otowiem.

Stan zasobow przyrody

Obiekty objete ochrona z mocy ustawy o ochronie przyrody

W rejonie ulicy Bema 9 znajduje sie jedyny na terenie miasta Piastowa pomnik przyrody. Zostat
on uznany za drzewo pomnikowe przez Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody decyzjq z dnia 14
czerwca 1984 r. Drzewo to ma 300 cm obwodu i 25 m wysokosci.

Obiekty wskazane do objecia ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla miasta Piastowa wskazuje pojedyncze drzewa o
walorach pomnikéw przyrody:

1. 2 deby, znajdujace sie w okolicy ul. Harcerskiej, na osiedlu kolejowym,

2. zespot debdw w okolicy ul. T. Kosciuszki.

Obszary i obiekty wskazane do zachowania

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla miasta Piastowa wskazuje potrzebe zachowania:
1. pozostatoéci ciggu ekologicznego rzeki Zbikdwki,
2. tereny zieleni miejskiej, osiedlowej, zieleni towarzyszacej obiektom sportowo -
rekreacyjnym i wybranych fragmentéw zieleni przyulicznej,
3. pojedyncze drzewa i zespoty drzew, wskazane na rysunku nr 6.

Stan srodowiska ilustruje rysunek nr 6.

Zagrozenia srodowiska

1. ucigzliwos$¢ hatasem.
Istniejaca ucigzliwosé hatasem pochodzi od komunikacji kotowej, kolejowej i lotniczej. Ulice,
bedace najwiekszym zrédtem hatasu to Al. Tysigclecia, Al. Wojska Polskiego, ul. Sowinskiego
(fragment na odcinku Al. Wojska Polskiego - ul. Pitsudskiego), ul. Lisa Kuli, ul. Warszawska,
Bohaterow Wolnosci (fragment na odcinku Warszawska - Pitsudskiego), ul. Tuwima i ul.
Dworcowa. Po obu stronach linii kolejowej nastepuje rowniez ucigzliwosé hatasem. Zrédtem
hatasu sg takze samoloty startujgce po stronie pétnocno-wschodniej z lotniska Okecie. W
zwigzku z przekroczeniami dopuszczalnych norm hatasu ustalono obszar ograniczonego
uzytkowania wokot lotniska. Fragment Piastowa znajduje sie sie w obszarze Z3 tego obszaru
(zasieg wynikajacy z natozenia prognozowanego zasiegu izolinii dtugotrwatego Sredniego
dzwieku A o poziomie 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej). W podobszarze Z3
zakazuje sie przeznaczania nowych terendw pod szpitale, domy opieki spotecznej oraz
zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
Przewidywana ucigzliwo$¢ hatasem wynika z wydanych decyzji lokalizacyjnych autostrady A2,
wezta Konotopa oraz drogi ekspresowej S2. Autostrada i wezet Konotopa bedg zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie pdétnocnej granicy administracyjnej miasta a droga ekspresowa S2
czesciowo w bezposrednim sasiedztwie wschodniej granicy administracyjnej a czesciowo na
terenie miasta.

2. ucigzliwo$¢ promieniowaniem elektromagnetycznym.
Ucigzliwos¢ wystepuje wzdtuz linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV, biegnacych
wzdtuz ul. Oginskiego do punktu energetycznego przy ul. Bohateréw Wolnosci, oraz wzdtuz linii
przecinajgcej miasto w potudniowo - wschodniej czesci. Na odcinku pomiedzy ul Dgbrowskiego
a ul. Bohateréw Wolnosci w strefie ucigzliwosci znajduje sie istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. ucigzliwos¢ odpadami.
Na terenie Piastowa brak jest skfadowisk odpadow i zaktaddw utylizacji. Odpady komunalne
wywozone sg przez firmy ktore uzyskaty koncesje, poza granice miasta. Na terenie miasta jest
zorganizowana selektywna zbidrka odpadéw w 8 punktach miasta. Rada Miasta Piastowa w 2004
r. przyjeta plan gospodarki odpadami.

Stan krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy mozna zidentyfikowaé na najstarszych fragmentach miasta, opartych na
historycznej siatce ulic:
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1. w potudniowej czesci Piastowa:
e na ciggu ulic J. Tuwima i Dworcowej,
wzdtuz ulic B. LeSmiana, Z. Krasinskiego, J. Stowackiego, A. Mickiewicza i M. Reja,
wzdtuz ulic Harcerskiej, J. Popietuszki, G. Godebskiego,
wzdtuz ulicy A. Dygasinskiego i czesci ulicy H. Sienkiewicza,
wzdtuz ulicy 11 Listopada, ktdra historycznie miata nieco inny przebieg, odchylony na
potnoc w strone ,Biatego Patacu”,
2. w poétnocnej czesci Piastowa:
e wzdtuz ulicy Bohateréw Wolnosci,
e wzdtuz Al. Krakowskiej i ulic do niej poprzecznych,
e na terenach potozonych pomiedzy ul. Warszawskg a torami kolejowymi.

Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

Dla zachowania krajobrazu kulturowego wskazane jest zachowanie historycznie uksztattowanych:
przebiegoéw ulic,

linii zabudowy,

gabarytow budynkéw,

rodzaju zabudowy,

cech elewacji budynkdéw, w tym tradycyjnej formy budynkdéw wielorodzinnych, tzn. z
zaznaczeniem w budynkach pojedynczej lub podwdéjnej osi elewacii,

katéw nachylenia spadkéw dachowych,

obecnosci zieleni w otoczeniu budynkéw.

AW

N

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej

Obiekty w sferze zainteresowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
istnieja nastepujace formy ochrony zabytkéw:

1. wpis do rejestru zabytkéw,

2. uznanie za pomnik historii,

3. utworzenie parku kulturowego,

4. ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Z danych uzyskanych w Urzedzie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wynika, ze na terenie
Piastowa jest jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkdw. Pozostate formy ochrony zabytkdéw nie
wystepujg. Ponadto na terenie Piastowa nie ma zabytkdéw archeologicznych.

Pismem z dnia 13.06.2006 r., znak: WKZ/PI-Esz,A-WT/415-2/4529/06 WKZ przestat wykaz
obiektéw bedacych w sferze jego zainteresowania, z czego 5 posiada karty ewidencyjne zabytkdw,
w tym jeden obiekt, wspomniany powyzej, zostat wpisany do rejestru zabytkdéw.

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej okazato sie, ze niektére z obiektéw umieszczone w wykazie
WKZ przestaty istniec lub zostaty znacznie przebudowane. Ponizej adresy ww. obiektow:
1. Al. Krakowska 17 - kosciét znacznie przebudowany, z badan wtasnych wynika, ze ze
starego kosciota pozostaty tylko fragmenty oftarza,
Al. Krakowska 17 — parafia - nowy budynek,
ul. Mazurska 15 - pusta dziatka,
ul. Mazurska 28 - budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany,
ul. Pomorska 26 - budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany,
ul. Pomorska 30 - budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany,
ul. Pomorska 31 - budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany,
ul. Poniatowskiego 10 - budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany,
ul. Powstancow Warszawy 1 — budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany,
10. ul. Ujejskiego 19 - budynek nie istnieje lub zostat znacznie przebudowany.
Wykaz obiektéw znajdujacych sie w zatgczniku do pisma z dnia 13.06.2006 r. zostat umieszczony
w zalgczniku do niniejszego studium.

WeNOUAWN

Obiekty i tereny traktowane jako dziedzictwo kultury przez autorow studium

Dla scharakteryzowania obiektow i terendw, traktowanych jako dziedzictwo kultury uzyto pojec
zaczerpnietych z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

Rozmieszczenie obiektdéw i terendw ilustruje rysunek nr 7.

Krajobraz kulturowy (w wykazie WKZ nie wystepuije)
Uktad urbanistyczny (w wykazie WKZ nie wystepuje):
1. ul.Warszawska i kolej Warszawsko-Wiedenska - zachowany przebieg widoczny na mapie z
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1843 r.,
2. ukfad uliczny - zachowany przebieg widoczny na mapie z 1934 r.

Zespoty budowlane (w wykazie WKZ wystepuja jako pojedyncze obiekty)

1. nr 1 - ul. Bohaterow Wolnosci nr 23 i 25 (szkofa, biblioteka i park),
2. nr 2 - ul. Harcerska nr 2-8, ul. Listopada 11-go nr 6, nr 8, ul. Popietuszki nr 1-5 (osiedle
kolejowe),
3. nr 3 - ul. Popietuszki nr 2-22 (osiedle kolejowe),
4. nr 4 - ul. Godebskiego nr 3 (,Biaty Patac” i 3 oficyny - poszczegdlne obiekty posiadajg karty
ewidencyjne zabytkéw o numerach porzadkowych nr 658, 659, 660, 661),
Lacznie 4 zespoty.

Dzieta architektury i budownictwa (w wiekszosci wyznaczone na podstawie wykazu WKZ, przy
obiektach ktérych w wykazie nie ma napisano ,badania wtasne”)

1. ul. Bohateréow Wolnosci nr 9, nr 24 (,badania wtasne”) nr 30, nr 36, nr 37,
ul. Dworcowa nr 10/12, nr 14,

3. ul. Z. Gesickiego nr 3 (,badania wiasne”),

4. ul. C. Godebskiego nr 11,

5. ul. L. Idzikowskiego nr 2,

6. ul. W. Jagietty nr 8.
7. ul. M. Kopernika nr 2,
8
9
10

. ul. J. Kossaka nr 13,
. Al. Krakowska nr 3, nr 23, nr 37,
ul. Z. Krasinskiego nr 3,
11. ul. B. LeSmiana nr 6,
12. ul. S. Maczka 3 (,badania wiasne”),
13. ul. Mazurska nr 20, nr 33,
14. ul. A. Mickiewicza nr 9 (karta ewidencyjna zabytku nr 662, nr rejestru zabytkéw 1251), nr
14, nr 17, nr 23, nr 33,
15. ul. E. Orzeszkowej nr 2 (,badania wtasne”), nr 6 (,badania wtasne”),
16. ul. Orta Biatego nr 4,
17. ul. M. Reja nr 18, nr 20, nr 22,
18. ul. H. Sienkiewicza nr 17,
19. ul. P. Skargi nr 21,
20. ul. J. Stowackiegonr4, nr6, nr 7, nr 9,
21. ul. K. Ujejskiego nr 25 (,badania wtasne”), nr 35 (,badania wiasne”),
tacznie 41 obiektéw.
Obiekty techniki (w wykazie WKZ nie wystepuije)
1. Przejscie pod torami PKP,
2. nastawnia Jozefinéw.
- UWAGA obiekty sa zlokalizowane na terenie zamknietym, wytaczonym z zakresu opracowania
studium.
Park (w wykazie WKZ nie wystepuje)

1. Park przy Urzedzie Miasta,
2. Park pomiedzy ul. Warszawskg a Bohateréw Wolnosci (bedacy jednoczesnie fragmentem
zespotu nr 1).

Miejsca upamietniajace wydarzenia historyczne, badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub
instytucji (w wykazie WKZ nie wystepuija)

1. Budynki:
e ul. Bohateréw Wolnosci nr 24,
e ul. Orzeszkowej nr 2, nr 6.

2. Pomniki i tablice pamigtkowe:

e pomnik - gtaz, ul Warszawska 24 - poswiecony pamieci polegtych Strazakow,

e pomnik w Parku Miejskim miedzy ulicami 11 Listopada i Dworcowg - poswiecony
zotnierzom ruchu oporu z terenu Piastowa,

e pomnik, przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Bohateréw Wolnosci - poswiecony
pamieci zotnierzy Wojska Polskiego rozstrzelanych przez Niemcdéw 12 wrzesnia 1939
roku,

e pomnik, przy skrzyzowaniu ulic J. Dgbrowskiego i Alei Wojska Polskiego — dla
uczczenia pamieci harcerzy i cztonkéw Szarych Szeregéw, polegtych i
pomordowanych w latach 1939 - 1945,
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e kamien - obelisk, przy wiadukcie gen. L. Okulickiego - po$wiecony pamieci Generata
Leopolda Okulickiego,

e tablica, ul. Gesickiego 3 - poswiecona pamieci Zbigniewa Gesickiego - pseudonim
"JunO",

e tablice, w Kosciele przy Alei Krakowskiej - poswiecone pamieci harcerzy polegtych w
latach 1939 - 1945.

Dobra kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Zespoty budowlane:
e Nr 5 - al. Krakowska (kosciét i parafia),
e Nr 6 - ul. Lwowska (pasaz handlowy, ostona przed kolejq),
2. Miejsca upamietniajace wydarzenia historyczne oraz pomniki i tablice pamigtkowe,
wymienione powyzej.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ilustruje rysunek nr 7.
5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Wprowadzenie

Przyjeto, ze o jakosci zaspakajania zbiorowych potrzeb spotecznosci lokalnej mieszkancéw miasta
Piastowa swiadczy dostep do urzadzen infrastruktury spotecznej, miejsc pracy, komunikaciji,
infrastruktury technicznej, ochrony zdrowia, wielko$¢ i rodzaj przestrzeni publicznych oraz ilos¢ i
rodzaj zagrozen dla zdrowia i bezpieczenstwa.

Dostep do elementow zaspokajajacych zbiorowe potrzeby spotecznosci lokalnej
Infrastruktura spoteczna

W jej sktad wchodzi: 8 szkdt (3 podstawowe, 3 gimnazja, 1 liceum, 2 zespoty szkét), 5
przedszkoli, 2 zaktady opieki zdrowotnej, dom kultury, 4 biblioteki, kluby osiedlowe i sportowe
oraz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej i Swietlica Socjoterapeutyczno-Integracyjna.
Szczegdbtowo zostaty wylistowane w zataczniku do studium w pkt.2a. Zakres infrastruktury
spotecznej spetnia wymagania spoteczne miasta jako jednostki zaspokajajacej potrzeby
mieszkancow. Ilosciowo za mato jest miejsc w przedszkolach. Lokalizacja poszczegdlnych funkcji
umozliwia réwnomierng dostepnosé wszystkim mieszkancom.

Miejsca pracy

W Piastowie wystepuje niedostateczna ilos¢ miejsc pracy - w miescie przewaza funkcja
mieszkaniowa. Wiekszos¢ miejsc pracy znajduje sie w Zakfadach Sznajder Batterien, w Instytucie
Przemystu Gumowego, w Zaktadach Przemystu Gumowego Stomil i w firmach usytuowanych na
terenach Stomilu oraz w ustugach, w tym w hipermarkecie ,Tesco”. Mieszkancy prowadza wtasng
dziatalno$¢ gospodarcza lub znajdujg zatrudnienie poza granicami miasta. Piastow jest dobrze
skomunikowany z miastami sgsiednimi przez linie kolejowa, w tym SKM oraz drogowa_ (Al.
Jerozolimskie, ul. Warszawska). Potudniowa czes¢ Piastowa ma mozliwos¢ korzystania z linii WKD.

Przestrzen publiczna

Tworza jg tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, zieleh publiczna i ogrody dziatkowe. W miescie
brakuje wydzielonej przestrzeni, na ktérej mozna bytoby organizowaé imprezy masowe,
integrujgce spotecznos¢ miasta. Poza tym brakiem zakres funkcji spetnia wymagania funkcjonalne
miasta jako jednostki zaspokajajacej potrzeby mieszkancéw. Ilosciowo nieproporcjonalnie mata
jest ilo$¢ terendw rekreacyjno - wypoczynkowych i terenéw zieleni publicznej. Lokalizacja terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych umozliwia wiekszg dostepnos$¢ mieszkancom osiedli
wielorodzinnych w stosunku do pozostatych mieszkancéw miasta. Nieprawidtowo sg zlokalizowane
ogrody dziatkowe w potudniowej czesci miasta.

Dostepnos¢ komunikaciji

Mieszkancy majg petng dostepnos¢ do komunikacji. Na fragmentach, gdzie mieszkancy sami
dokonywani wydzielen drég wewnetrznych nie zawsze zostato to dokonane w sposdéb optymalny.
Dostepnos¢ infrastruktury technicznej

Na obszarze catego miasta mieszkancy majg mozliwos¢ korzystania z sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej (z pojedynczymi wyjatkami) i gazowej. Z sieci cieplnej mogg korzystac przede
wszystkim mieszkancy osiedli wielorodzinnych.

Ochrona zdrowia

Publiczny Zaktad Lecznictwa Otwartego w Piastowie swiadczy ustugi medyczne w dwdch
placéwkach, potozonych w potudniowej i pétnocnej czesci Piastowa (przy ul. Reja i przy ul.
Wysockiego). Lokalizacja umozliwia w miare réwnomierng dostepnos¢ wszystkim mieszkancom. W

11z 32



Studium uwarunkowsai kierunkdw zagospodarowania przestrzennedo mRiststowa

gorszej sytuacji sa mieszkancy wschodniej czeéci miasta. Ponadto w Piastowie dziata Swietlica
Soocjoterapeutyczno - Integracyjna dla dzieci z rodzin dysfunkcyjnych oraz Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej.

Nieprawidtowa lokalizacja ogrodéw dziatkowych, potozonych przy Al. Tysigclecia zagraza zdrowiu
osobom spozywajacym produkty tam wytworzone. W strefie, gdzie wystepuje skazenie gleby
otowiem wystepuje réwniez zagrozenie zdrowia, w przypadku uprawiania w ogrodach
przydomowych warzyw i owocow.

Zagrozenia zdrowia i bezpieczenstwa

1. Zagrozenia od ucigzliwosci
Ucigzliwos¢ hatasem i od linii elektroenegetycznych zostaty opisane w pkt. 3. Najgorsze
warunki dla mieszkancéw wystepujg na terenach, na ktérych nastepuje natozenie sie
ucigzliwosci z réznych zrodet. Sg to tereny potozone wzdtuz wschodniej granicy miasta
(hatas od kolei, lotniczy i od komunikacji kotowej, a na pewnym odcinku takze od linii
elektroenergetycznych), wzdtuz Al. Jerozolimskich (hatas lotniczy i od komunikacji kotowej),
oraz wzdtuz toréw kolejowych na odcinku od zachodniej granicy miasta do dworca
kolejowego (hatas od kolei i od komunikacji kotowej).

2. Zanieczyszczenie otowiem (opisane w pkt 3)

3. Ucigzliwosci od istniejgcego zainwestowania wynika:

e 7z dziatalnosci istniejacych zaktadéw przemystowych, magazyndéw i hurtowni
potozonych pomiedzy torami kolejowymi i ul Warszawska, wzdtuz ul. Szarych
Szeregow (w sgsiedztwie toréw kolejowych) oraz wzdtuz Al. Jerozolimskich.
(lokalizacja w strefach oddziatywania innych ucigzliwosci),

e z istniejacego w potudniowej czesci miasta hipermarketu (lokalizacja w strefach
oddziatywania innych ucigzliwosci).

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow ilustruje rysunek nr 8.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia
Zagrozenie przestepczoscia

Przestepczos$¢ w miescie ma tendencje malejaca (ogotem w okresie 2003-2006 spadek o ok.
48%). Szczegdlnie ucigzliwe dla mieszkancédw miasta sg przestepstwa w nastepujacych
kategoriach: kradzieze, kradzieze z wiamaniem, kradzieze pojazdéw, rozboje i wymuszenia
rozbojnicze, béjki i pobicia. Ucigzliwe dla mieszkancéw miasta sg rowniez agresywne zachowania
grup mtodziezowych potaczone z aktami wandalizmu. Najwiecej przestepstw dokonywanych jest
na terenach osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego, usytuowanego przy al. Wojska Polskiego,
na terenach w okolicy dworca kolejowego oraz na terenach zieleni publicznej w okolicach Urzedu
Miasta i Domu Kultury. Najwiekszy problem perspektywicznie stanowi agresywna miodziez, nie
korzystajaca z oferty kulturalnej miasta, a mogaca przeksztatcic¢ sie w przysztosci w grupy
przestepcze.

Zagrozenia komunikacyjne

Zagrozenia od ruchu kotowego — najniebezpieczniejszym rejonem jest ulica L.Lisa Kuli na odcinku
od ul. Pitsudskiego do granicy miasta, zwtaszcza jej skrzyzowanie z ul. J. Sutkowskiego. Jest to
rejon niebezpieczny zaréwno dla pojazdéw jak i pieszych.

Zagrozenia od ruchu kolejowego - wynikajq z istnienia tylko dwdch bezpiecznych przejsé przez
tory na terenie miasta oraz z niecheci korzystania z przejscia podziemnego przez niektdérych
mieszkancow miasta. Ze wzgledu na planowang modernizacje linii kolejowej Warszawa-+odz i
zintensyfikowanie w jej nastepstwie ruchu kolejowego wskazane bytoby zwiekszenie mozliwosci
bezkolizyjnego przekraczania toréow kolejowych przez mieszkancéw miasta.

Inne zagrozenia

Przez teren miasta przebiega granica zasiegu strefy nadcisnienia do 2 kPa, wyznaczona dla
Centrum Dystrybucji Gazu Ptynnego Progas Eurogaz sp. z 0. 0., ul. Warsztatowa 8, 05-800
Pruszkow. Granica ta obejmuje teren w odlegtosci 1690 m od obiektu.

Stuzby bezpieczenstwa

Na terenie miasta Piastowa funkcjonuje Komisariat Policji (przy ul. Popietuszki 24) i Ochotnicza
Straz Pozarna (przy ul. Warszawskiej). Pozamilitarne przygotowanie obronne oraz zarzadzanie
kryzysowe jest w zakresie dziatania Urzedu Miasta Piastowa (przy ul. 11 Listopada).

Jednostka OSP w Piastowie nalezy do grupy wyrodzniajacych sie pod wzgledem wyposazenia i
gotowosci bojowej jednostek na terenie powiatu pruszkowskiego, obok OSP Raszyn, OSP Brwinow,
OSP Nadarzyn.
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Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia ilustruje rysunek nr 9.
7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Potrzeby rozwoju gminy

Potrzeby wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Tereny miasta sg w wiekszosci zainwestowane, dlatego jest mozliwe inwestowanie w trybie decyzji
o warunkach zabudowy. Potrzeba sporzadzenia planéw miejscowych wystepuje dla obszardéw:

1.

6.

potozonych w pdétnocnej czesci miasta, na przedtuzeniu Al. Wojska Polskiego, w tym
terendw, ktore nie uzyskaty do tej pory zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze (w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz poprowadzenia ukfadu
komunikacyjnego),

potozonych w potudniowo — wschodniej czesci miasta, wzdtuz A. Jerozolimskich (w celu
uporzadkowania uktadu komunikacyjnego),

potozonych pomiedzy ul. 11 Listopada i ul. Dworcowg (w celu uporzadkowania
przestrzennego terenu i okreslenia jego przeznaczenia),

potozonych w kwartale ulic Godebskiego, Harcerska, 11 Listopada i E. Orzeszkowej (w celu
uporzadkowania uktadu komunikacyjnego),

potozonych wzdtuz zachodniej granicy miasta (w celu uporzadkowania uktadu
komunikacyjnego),

potozonych wzdtuz projektowanej autostrady, na odcinkach, ktére przebiegajg po terenie
miasta (w celu okreslenia przeznaczenia).

Potrzeby wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

W zakresie uwarunkowan funkcjonalnych:

1.

2.

3.

potrzeba okreslenia dopuszczalnej intensywnosci i wysokosci zabudowy na poszczegdlnych
terenach (bez okreslania rodzaju zabudowy mieszkaniowej),

potrzeba zwiekszenia terendw przeznaczonych pod zielen publiczng oraz ustugi sportu i
rekreacji,

potrzeba dopuszczania na terenach mieszkaniowych ustug nieucigzliwych lub z ucigzliwoscig
ograniczong do terenu dziatki wtasnej - w mozliwie duzym zakresie.

W zakresie uwarunkowan spoteczno - gospodarczych potrzeba:

1.

tworzenia miejsc pracy, przez okreslenie terendéw wskazanych pod produkcje i funkcje
magazynowo — sktadowe oraz umozliwienie samodzielnego tworzenia miejsc pracy przez
mieszkancow przez dopuszczenie na terenach mieszkaniowych ustug nieucigzliwych lub z
ucigzliwoscig ograniczong do terenu dziatki wiasnej - w mozliwie duzym zakresie.
wprowadzenia ustug, ktére mogtyby nie tylko mieszkancom miasta ale takze gmin
sgsiednich, stwarzajac jednoczesnie dodatkowe miejsca pracy dla mieszkancow,
wprowadzania ustug, co najmniej w parterach budynkéw mieszkalnych, na terenach
wyznaczonych pod centrum miasta,

prowadzenia dziatalnosci umozliwiajacej integracje mieszkancéw oraz ich identyfikacje z
miejscem zamieszkania,

prowadzenia dziatalnosci aktywizujacej grupe mieszkancéw, korzystajaca ze swiadczen ZUS
i pomocy spotecznej.

W zakresie uwarunkowan kompozycyjno - estetycznych potrzeba:

1.
2.
3.
4

5.
6.

7.

8.

wyksztatcenia centrum miasta,

kompozycyjnego powigzania zespotu ,Biatego Patacu” z resztg miasta,

zintegrowania poétnocnej i potudniowej czesci miasta,

okreslenia charakteru terenéw niezainwestowanych, potozonych w pétnocnej czesci miasta
oraz we wschodniej czesci miasta przy granicy z Ursusem,

utrwalenia tendencji lokalizowania wyzszej niz 11 m zabudowy jedynie wzdtuz gtéwnych
ulic,

utrwalenia tendencji lokalizowania zabudowy nie przekraczajacej 11 m w pozostatej czesci
miasta,

utrwalenia tendencji zachowania duzej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

zwiekszenia powierzchni minimalnej dziatki przy zabudowie jednorodzinnej szeregowej,

Potrzeby w zakresie uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych zostaty omdéwione w nastepnych
punktach.

Potrzeby wynikajgce ze stanu Srodowiska

W zakresie stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1.

zmiana przeznaczenia pozostatych gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ze wzgledu na
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wysokie klasy gleb (II i III), potozenie wzdtuz cieku wodnego oraz stabg nosnos¢ gruntow
wskazane bytoby ich przeznaczenie na cele rekreacyjne,
2. docelowa likwidacja zabudowy siedliskowej (gospodarstw rolnych).

W zakresie zasobow wodnych:
1. poprawa jakosci wod naziemnych przez uzupetnienie kanalizacji deszczowej i realizacje
oczyszczalni Sciekdw deszczowych,
2. ochrona zasobéw wdd podziemnych.

W zakresie ochrony srodowiska:

1. poprawa jakosci powietrza przez:

a. likwidacje nieekologicznych zrédet ciepta, przeksztatcenie indywidualnych kottowni na
terenach zabudowy jednorodzinnej na stosowanie paliw ekologicznych,

b. rozbudowe sieci cieplnej, zgodnag z wnioskiem do studium, ztozonym przez
zarzadzajacego ta siecia,

c. rekultywacja gleby zanieczyszczonej otowiem, a do czasu jej dokonania zapobieganie
unoszeniu zanieczyszczen otowiem z fragmentoéw terenu, gdzie wystepujg ww.
zanieczyszczenia gleby,

d. zmiany w komunikacji powodujace przeniesienie najwiekszego ruchu pojazdéw na
ulice, wzdtuz ktoérych istnieje zielen wysoka lub istnieje mozliwos¢ jej realizacji,

2. wykorzystanie dobrej jakosci gleb na terenach przeznaczonych pod urbanizacje poprzez
pozostawanie duzej powierzchni biologicznie czynnej - przede wszystkim na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg — w celu powstawania ogrodéw
przydomowych, tworzenia zieleni wewnatrzosiedlowej oraz srédmiejskiej,

3. ograniczenie ucigzliwosci przez:

a. ochrone zieleni wysokiej wzdtuz ulic, na ktérych wystepuje wzmozony ruch kotowy,

b. zmiany w komunikacji powodujgce przeniesienie najwiekszego ruchu pojazdéw na
ulice, wzdtuz ktérych istnieje zielen wysoka,

c. przeznaczenie terendw potozonych w strefach ucigzliwosci pod inne funkcje niz
mieszkaniowe,

d. stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwosci na terenach, na
ktorych juz zrealizowano budynki mieszkalne.

W zakresie ochrony przyrody:
1. objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody pojedynczych wartosciowych drzew, do tej
pory takg ochrong nie objetych,
2. objecie ochrong pozostatosci ciggu ekologicznego rzeki Zbikéwki na odcinku dotychczas
niezabudowanym.

Potrzeby wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego

W zakresie dziedzictwa kulturowego istnieje potrzeba:
1. zweryfikowania i uporzadkowania zasobdw dziedzictwa kulturowego,
2. zidentyfikowania zespotow zabytkowych i wprowadzenia ich catoSciowej ochrony w miejsce
ochrony pojedynczych obiektow,

3. zidentyfikowania i wprowadzenia ochrony:
e cech krajobrazu kulturowego,
® miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne, badz dziatalnos¢ wybitnych

osobistosci lub instytucji,

e ddbr kultury wspotczesnej,

Potrzeby wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow

W zakresie infrastruktury spotecznej istnieje rosngce zapotrzebowanie na miejsca w
przedszkolach.

W zakresie dostepu do miejsc pracy istnieje zapotrzebowanie na wiekszg ilo$¢ miejsc pracy na
terenie miasta.

W zakresie ochrony zdrowia istnieje potrzeba:
1. zmiany lokalizacji ogrodéw dziatkowych usytuowanych przy Al. Tysigclecia, w strefie duzych
zanieczyszczen powietrza od komunikacji,
2. ochrony mieszkancow przed skutkami obecnosci otowiu w glebie, przez odpowiednie
dziatania informacyjne, a takze przy pomocy ustalen planéw miejscowych, w przypadku ich
sporzadzania,

W zakresie dostepu do przestrzeni publicznych istnieje potrzeba:
1. wiekszej ilosci terendw sportowo — rekreacyjnych i zieleni publicznej,
2. wyznaczonego miejsca stuzacego organizowaniu imprez publicznych, mogacych stuzy¢

14z 32



Studium uwarunkowsai kierunkdw zagospodarowania przestrzennedo mRiststowa

integracji spotecznosci,

W zakresie dostepu do infrastruktury technicznej istnieje potrzeba:
1. uzupetnienia kanalizacji deszczowej oraz realizacji oczyszczalni Sciekéw deszczowych,
2. podtaczenia do kanalizacji sanitarnej osiedla kolejowego i przeksztatcenia odcinka sieci
ogolnosptawnej potozonej w ulicy Tuwima w kanalizacje deszczowa,

Potrzeby wynikajgce z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W zakresie zagrozenia przestepczoscia istnieje przede wszystkim potrzeba wynikajaca z istnienia
na terenie Piastowa agresywnie zachowujacych sie grup mtodziezy, ktére z czasem, przy braku
skutecznych dziatan, mogq przeksztatcic¢ sie w grupy przestepcze. Zapobiec mozna temu poprzez
rozszerzenie oferty mozliwosci spedzania wolnego czasu przez mtodziez.

W zakresie zagrozen komunikacyjnych:
1. przebudowa niebezpiecznych skrzyzowan,
2. zamkniecie mozliwosci przekraczania toréow kolejowych w miejscach do tego nie
przeznaczonych,
3. realizacja dodatkowych bezkolizyjnych przejs¢ wigzacych pétnocng i potudniowg czesé
miasta.

Mozliwosci rozwoju gminy
Ze wzgledu na potozenie, skomunikowanie i uzbrojenie Piastdw ma korzystne warunki rozwojowe.
Ze wzgledu na dostepnosé terendw pod inwestycje miasto ma ograniczone mozliwosci rozwoju. W
granicach Piastowa znajduje sie niewiele terenéw niezainwestowanych. Oprécz dwdéch wiekszych
terendéw, potozonych w poétnocnej (przy granicy z Ozarowem) i wschodniej (przy granicy z
Ursusem) czesci miasta istnieje kilka mniejszych terendw, na ktérych jest mozliwos¢ uzupetnienia
zabudowy (przy granicy z Pruszkowem i w centrum miasta). Pewnego typu rezerwg terenu sg
potozone w czesci centralnej miasta ogrody dziatkowe, ktére wskazane bytyby do likwidacji i
przeniesienia w inne miejsce.

Zwiekszenie mozliwosci rozwojowych miasta moze nastgpi¢ w chwili realizacji autostrady i drogi
ekspresowej. Ich przebieg, ustalony w chwili sporzadzania niniejszego studium decyzjq
lokalizacyjng stwarza mozliwos$¢ korekty granic gminy, tak aby fragmenty terendéw gmin
sgsiednich (Ozardéw, Ursus) odciete autostradg i drogq ekspresowg znalazty sie w granicach miasta
Piastowa a odciety ww. przebiegiem fragment miasta Piastowa wszedt w granice gminy Ursus.
Zwtaszcza tereny potozone po poétnocnej stronie miasta, wchodzace w sktad gminy Ozaréw
mogtyby rozwigzac kilka podstawowych problemoéw zwigzanych z mozliwosciami rozwoju miasta
Piastowa. Czes¢ z nich mogtaby byc¢ przeznaczona pod ogrody dziatkowe, czes$¢ na cele
rekreacyjne (tereny potozone wzdtuz Zbikéwki) a na czeéci mozna bytoby zlokalizowaé cmentarz.
Sa to tereny, o niekorzystnych warunkach gruntowych ze wzgledu stabg no$nos¢ gruntéw. Jako
znajdujace sie w strefie hatasu od projektowanej autostrady nie nadajg sie pod zabudowe
zwigzang ze statym pobytem ludzi.

Jakos$¢ skomunikowania gminy z terenami sgsiednimi, w tym z aglomeracjg warszawska, zalezg w
znacznym stopniu od sposobu realizacji autostrady. Niekorzystnym z punktu widzenia interesu
gminy jest zaktadana obecnie szerokos$¢ jezdni 6,0 m na przejezdzie przedtuzenia ul. L. Lisa Kuli
przez autostrade. Wskazane jest poszerzenie ww. jezdni do 7,0 m, co umozliwi w przysztosci
przeprowadzenie na tej trasie linii autobusowej. Wskazane jest réwniez takie zaprojektowanie
ulicy serwisowej, biegnacej po potudniowej stronie autostrady, aby mogta przejac pojazdy o
ciezarze ponad 12 t. Zmniejszy to ryzyko wykorzystywania ulic gminnych przez ruch pojazdéw
ciezarowych, korzystajacych z wezta Konotopa.

Mozliwosci rozwoju gminy ilustruje rysunek nr 10.

8. Stan prawny gruntow

Wprowadzenie

Stan prawny gruntéw okres$la rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw, ktére
wyroznia 15 grup rejestrowych witascicieli nieruchomosci, a w ich ramach od 4 do 7 podgrup
rejestrowych.

Stan prawny gruntéw w Piastowie

W Piastowie nie wystepuje wtasnos¢ grupy 3 (jednoosobowe spétki Skarbu Panstwa,
przedsiebiorstwa panstwowe i inne panstwowe osoby prawne), grupy 10 (wspdlnoty gruntowe),
grupy 13 i 14 (wojewoddztwa i wojewoddztwa w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi). Pozostate
typy wtasnosci wystepuja w réznych konfiguracjach. Najwiecej gruntéow nalezy do grupy 7 (osoby
fizyczne), podgrupy 7.2 (grunty niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych). Na rysunku nr 13
przedstawiono istotne dla miasta rodzaje wtasnosci, tzn grunty:
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Skarbu Panstwa (grupa 1i 2)

gminy (grupa 4 i 5),

powiatu (grupa 11 12),

spotdzielni (grupa 8),

koscioty i zwigzki wyznaniowe (grupa 9),

o nieustalonej wtasnosci i z nieustalonym witadajacym.

anhwn=

Ze wzgledu na stosunkowo duzg ilos¢ terendw o nieustalonej wiasnosci, wyrdzniono dodatkowo te
z nich, ktére sq we wtadaniu gminy i powiatu. Sg to w wiekszosci grunty, po ktérych przebiegajaq
drogi publiczne.

Stan prawny gruntéw ilustruje rys nr 11.
9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Wprowadzenie

Przepisami odrebnymi, ktére majg zastosowanie dla terendw miasta Piastowa sq ustawa o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami, ustawa Prawo wodne.

Tereny chronione przepisami ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych

Sa to grunty rolne II i III klasy, potozone w pdétnocnej czesci miasta, ktére zostaty wytaczone ze
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania
miejscowego planu ogdlnego miasta Piastowa, ktéry utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny objete ww. ochrong
przedstawione sg na rysunku nr 5.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody

Jedynym obiektem szczegdlnie chronionym na terenie miasta Piastowa jest pomnik przyrody
»Bartus”. Usytuowanie ww. obiektu ilustruje rysunek nr 6.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami

Na terenie miasta Piastowa jest jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - budynek przy ul.
Mickiewicza nr 9 oraz cztery budynki, ktére posiadajg karty ewidencyjne zabytkow - willa ,Biaty
Patac” i trzy oficyny.

Obiekty objete ww. ochrong przedstawione sg na rysunku nr 7.
Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne

Pod catym terenem miasta Piastowa wystepujg znaczne zasoby wod podziemnych, bedacych
czgscig Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - subniecki warszawskiej a na terenie ciek
naziemny - rzeka Zbikowka. Przebieg ww. cieku przedstawiony jest na rysunku nr 6.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie miasta Piastowa nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne
11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych

Na terenie miasta Piastowa nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Zasoby wod
podziemnych zostaty opisane w punkcie 3.

12. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych

Na terenie miasta Piastowa nie wystepujg tereny gdérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Stan systemow komunikacji
Uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowo - uliczny miasta, umozliwiajacy obstuge terendéw i potgczenie z
sgsiednimi gminami tworza:
1. drogi powiatowe (fgczna dtugosc na terenie miasta - ponad 9 km):
e ul. Warszawska (Pruszkéw - Piastéw - Warszawa),
e ciag ulic Al. Tysigclecia, Bohaterow Wolnosci, J. Pitsudskiego, L. Lisa Kuli (droga
wojewddzka nr 719 - Piastéw - droga krajowa nr 2),
e cigg ulic J. Tuwima, Dworcowa (Pruszkéw - Reguty),
2. drogi gminne - system ulic dtugosci ok. 58,5 km.

Uktad komunikacji zbiorowej
Przewozy pasazerskie na terenie miasta i w powigzaniach zewnetrznych odbywaja sie przez kolej i
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autobusy. Przez miasto przebiega linia kolejowa relacji Warszawa - Grodzisk Mazowiecki. W
Piastowie znajduje sie jeden przystanek kolejowy. Mieszkancy potudniowej czesci Piastowa
korzystajg z linii WKD, przebiegajacej po terenach gminy Michatowice, z przystanku Malichy.
Komunikacja autobusowa to:

1. linie podmiejskie:

e 716, prowadzona z Warszawy - Woli przez Wtochy i Ursus, a nastepnie ul.
Warszawska, Al. Wojska Polskiego i Sowinskiego do ul. M. Oginskiego (zakonczenie
trasy),

e 717, prowadzona z Dworca Zachodniego Al. Jerozolimskimi przez Opacz - Kolonig i
Reguty do granicy Piastowa, a nastepnie Al. Tysiaclecia, Al. Wojska Polskiego i
Sowinskiego do ul. M. Oginskiego (zakonczenie trasy).

2. prywatne linie autobusowe, kursujgce Al. Jerozolimskimi, fgczace centrum Warszawy z
Pruszkowem.

Stan nawierzchni ulic

Jezdnie ulic podstawowego uktadu ulicznego Piastowa sq utwardzone. Natomiast ulice podrzedne
nie majg w wiekszosci trwatej nawierzchni, sg utwardzone prowizorycznie ptytami betonowymi.
Braki trwatych nawierzchni wynikajg z koniecznosci uprzedniego dokonania regulacji
wiasnosciowych i geodezyjnych, a takze podtaczenia istniejgcych budynkéw do sieci
kanalizacyjnej.

Obstuga komunikacyjna miasta

Istniejacy uktad komunikacyjny miasta w dostatecznym stopniu zapewnia obstuge istniejacego
zagospodarowania.

Podstawowe problemy, ktére w zakresie komunikacji powinny by¢ rozwigzane to:

1. podjecie decyzji w sprawie dalszego prowadzenia Al. Wojska Polskiego,

2. okreslenie sposobu potaczenia sieci ulic miasta z ulicg serwisowg projektowanej autostrady,

3. dostosowanie ukfadu komunikacyjnego miasta do przesadzen lokalizacyjnych drogi
ekspresowej,

4. dostosowanie uktadu komunikacyjnego miasta do zmian w uktadzie komunikacyjnym gmin
sasiednich, w tym wynikajacych z ww. przesadzen,

5. ucigzliwo$¢ wynikajgca z tranzytowego ruchu przez miasto po ciggu ulic powiatowych o
minimalnych parametrach, w sytuacji gdy ten ciqg przebiega przez tereny mieszkaniowe,

6. ograniczenie ruchu samochodowego generowanego przez mieszkancéw miasta przy pomocy
wytyczenia $ciezek rowerowych,

7. usprawnienie powigzan pieszych i stworzenie powigzan rowerowych pomiedzy pétnocng i
potudniowg czescig miasta.

Wystepuje ponadto potrzeba uregulowania linii rozgraniczajacych oraz drobne korekty przebiegu
niektdérych ulic.

Stan komunikacji ilustruje rys nr 12.

Stan infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-$ciekowa
Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych.

Na obszarze miasta Piastow eksploatacjq sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zajmuje sie Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spoétka Akcyjna. Teren miasta
Piastowa objety jest systemem kanalizacji rozdzielczej. Eksploatowane elementy systemu w
zakresie kanalizacji sanitarnej to:

1. kolektory $ciekowe A i C,

2. kanaty uliczne z przytgczami.

Odbiornikiem Sciekoéw z Piastowa jest oczyszczalnia w Pruszkowie (mechaniczno-biologiczna).
Piastow jest obecnie skanalizowany prawie w 100% w obszarach istniejacej zabudowy. 48
budynkdw, potozonych w kilku punktach miasta, nie ma mozliwosci przytaczenia sie do kanalizacji
sanitarnej. Stan kolektoréw jest bardzo dobry, z wyjatkiem sieci ogdélnosptawnej biegnacej ul. J.
Tuwima wzdtuz toréw kolejowych i do dawnego osiedla PKP (przewody wykonane z betonu).
taczna dtugosé kanatéw sanitarnych wynosi 60,2 km, z czego 38,4 km (ok. 64%) powstato po
1990 r. Czes$¢ budynkow nie zostata podtaczona do sieci kanalizacyjnej, mimo potencjalnej
mozliwosci i Scieki z tych budynkéw sg nadal odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych.
Zaktady akumulatorowe majg wiasna oczyszczalnie $ciekdw (mechaniczno-chemiczng).

Eksploatowane elementy systemu w zakresie sieci wodociggowej to:
e magistrala wodociggowa D 800 mm, przebiegajaca w Al. Dwudziestolecia,
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e magistrala wodociggowa D 400 mm,
e sie¢ wodociggowa z przytaczami.

Piastow jest zaopatrywany w wode z Centralnego Wodociggu Warszawskiego. Sie¢ wodociggowa w
Piastowie ma dtugos¢ ok. 34 km, z czego ok. 17 km (ok. 50%) zostato wykonane po 1990 r. Czes¢
sieci, wykonana przez 1990 r. jest bardzo awaryjna, ze wzgledu wykonanie z niskiej jakosci rur
stalowych. Czes$¢ zabudowy jednorodzinnej uzyskuje wode z wiasnych ujec.

Odprowadzenie wéd deszczowych

Istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej jest fragmentaryczna i niewystarczajaca. Wody opadowe nie
sq dostatecznie oczyszczone. Miasto znajduje sie w stadium realizacji przedsiewziecia -
dokonczenia budowy kolektora deszczowego D1 i budowy oczyszczalni Sciekéw deszczowych na
terenie Pruszkowa. Docelowo ww. inwestycja zapewni prawidtowe odwodnienie 1/3 powierzchni
Piastowa, tej czesci w ktdrej istnieje zabudowa intensywna - wielorodzinna o stosunkowo
niewielkiej powierzchni biologicznie czynnej. Miasto Piastdw uczestniczy w miedzygminnym
porozumieniu, dotyczacym przebudowy odbiornika $ciekéw deszczowych z potudniowej czesci
miasta - rowu U-1, ktéry przebiega po terenach gminy Michatowice i miasta Pruszkéw. Przy jego
pomocy odwadniana bedzie potudniowa czes$¢ miasta. Na terenach zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej, o duzej powierzchni biologicznie czynnej problem wéd opadowych ma mniejszg
wage. Nalezatoby jedynie zadbac o wtasciwe podczyszczenie woéd opadowych z powierzchni
utwardzonych (jezdni i utwardzen na dziatkach, na ktérych jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza mogaca wptyngé na zanieczyszczenie woéd opadowych).

Gospodarka odpadami
Rada Miejska w Piastowie w 2004 r. przyjeta plan gospodarki odpadami.

Smieci i odpady komunalne gromadzone sg w pojemnikach i wywozone w sposdb zorganizowany.
Od 1998 r. w Piastowie prowadzona jest selektywna zbidérka odpadéw w 8 punktach na terenie
miasta. Pojemniki oprdzniane sg 2 razy w tygodniu. Uzyskane w wyniku selektywnej zbiorki
surowce wtorne sg przekazywane przedsiebiorstwom posiadajagcym zezwolenia na odzysk tego
typu odpadéw. Ponadto na terenach nalezacych do spétdzielni mieszkaniowych odpady réwniez sg
zbierane selektywnie. Odpady wielkogabarytowe zbierane sq od 1997 r. metodgq wystawki do
kontenerdw rozstawionych na terenie miasta raz w roku.

Ustugi w zakresie zbierania, transportu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw $wiadczy 20
wyspecjalizowanych firm.

Odpady komunalne zmieszane wywozone sg poza teren miasta na wysypiska i sktadowiska
odpadéw zlokalizowane przede wszystkim w Pruszkowie (sortownia). Odpady z pielegnacji
terendw zielonych i ogrodéw przekazywane sq, przez przedsiebiorstwa prowadzace prace lub firmy
posiadajace odpowiednie zezwolenia, do kompostowni w Radiowie.

Odpady z czyszczenia ulic i placdw przekazywane sg przez firme prowadzacg prace czyszczace na
sktadowiska odpaddéw komunalnych.

Na terenie Piastowa znajduja sie 3 punkty skupu surowcéw wtornych.

W Piastowie nie jest prowadzona zorganizowana zbidrka odpadéw niebezpiecznych ale na terenie
miasta funkcjonujg 3 podmioty prowadzace zbidrke olejéw odpadowych i zuzytych akumulatoréw.

Na terenie Piastowa dziatajg firmy majace zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
usuwania odpaddéw azbestowych.

Czes¢ odpadow poddawana jest procesowi odzysku na terenie miasta (odzysk prowadzony jest
przez 4 podmioty). Na terenie Piastowa nie jest prowadzone unieszkodliwianie odpaddw.

Gospodarka elektroenergetyczna

1. zaopatrzenie w energie cieplng
Teren miasta jest obstugiwany przez Elektrocieptownie Warszawskie S.A. Elektrocieptownia
Pruszkdéw. Zaktad ten dostarcza ciepto (c.w. i c.0.). Zabudowa wielorodzinna (w wiekszosci)
oraz budynki uzytecznosci publicznej zasilane sg w ciepto sieciowe. Dwa budynki
uzytecznosci publicznej sq ogrzewane przez wtasne kottownie. Zrodtem ciepta dla zabudowa
jednorodzinnej sg indywidualne piece grzewcze w budynkach.

2. zaopatrzenie w gaz
W zakresie gazownictwa miasto jest obstugiwane przez Mazowieckg Spétke Gazownictwa.
Na terenie miasta Piastowa sie¢ gazowa jest stosunkowo dobrze rozwinieta. Wieksza czes¢
sieci wykonywana byta w latach siedemdziesiagtych ubiegtego wieku z rur niskiej jakosci i
wymaga systematycznego wymieniania.

3. zaopatrzenie w energie elektryczng
Piastow posiada w 100% mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczna.
Biezace naprawy oraz wymiany linii energetycznych i stacji transformatorowych sa
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wykonywane sukcesywnie oraz ujete w harmonogramach prac Zaktadu Energetycznego
Rejon w Pruszkowie, poszczegdlnych rejondéw Zaktadu Energetycznego Warszawa Teren
S.A. Stan techniczny istniejgcych linii jest zadowalajacy. Istnieje jednak potrzeba wymiany
linii napowietrznych na kablowe.

WhniosKi

Dla dalszego harmonijnego rozwoju miasta wskazane jest:
1. w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

e podfaczenie do sieci kanalizacyjnej budynkdw, dla ktdérych istnieje taka mozliwos¢
oraz obowigzkowa likwidacja innych sposobéw odprowadzenia $ciekéw - w przypadku
sporzadzania planéw miejscowych ich ustalenia powinny jednoznacznie wprowadzaé
taki obowigzek, bez dopuszczenia czasowego uzytkowania zbiornikow
bezodptywowych w sytuacji, gdy istnieje mozliwos¢ podtaczenia,

e uzupetnianie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w miare uruchamiania terendéw
dotychczas niezainwestowanych,

e wymiana awaryjnych odcinkdéw sieci wodociggowej,

e podfaczenie do kanalizacji sanitarnej budynkéw dawnego osiedla kolejowego i
przebudowa dawnej sieci ogdlnosptawnej w kanalizacje deszczowg,

e uporzadkowanie i dokonczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej,

e wprowadzenie do planéw miejscowych zapiséw, zobowigzujacych do odpowiedniego
podczyszczania wod opadowych z powierzchni utwardzonych, dla terenéw na ktérych
nie ma kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji.

2. w zakresie gospodarki elektroenergetycznej:

e zmiana zrédet ciepta w indywidualnych kottowniach na ekologiczne (gaz, paliwa
ptynne),

e rozbudowa sieci centralnego ogrzewania, umozliwiajgca podtaczenie do tego zrddta
ciepta zabudowy wielorodzinnej i wielomieszkaniowej (wiecej niz 4 mieszkania w
budynku), zaréwno istniejgcej jak i nowoprojektowanej,

e stopniowa wymiana i uzupetnianie sieci gazowej przy uruchamianiu nowych terendéw.

14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Przez teren miasta Piastowa:
1. planowany jest przebieg drogi ekspresowej S-2 - potudniowej obwodnicy Warszawy, dla
ktorej zostata wydana przez wojewode decyzja lokalizacyjna,
2. przebiega dwutorowa linia energetyczna 110 kV,
3. przebiega gazociag 8300 mm relacji Reguty-Mory.

E. Kierunki zagospodarowania

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow

Podstawowe zatozenia

1. utrzymanie dotychczasowego kierunku polityki przestrzennej miasta w zakresie przeznaczania
terenow,
2. wprowadzenie do tej polityki modyfikacji wynikajacych z:

a. skonkretyzowania przebiegu inwestycji ponadlokalnych - autostrady A2 i drogi
ekspresowej - potudniowej obwodnicy Warszawy, wynikajacych z tego zmian drog
lokalnych oraz przeznaczenia terendw sasiadujgcych z ww. inwestycjami,

b. ustalen obowigzujacych na obszarze miasta planéw miejscowych,

c. rozwigzan planistycznych przyjetych w sgsiednich gminach,

d. wnioskéw do studium, ktére uznano za mozliwe do spetnienia i sprzyjajace rozwojowi
miasta,

e. przyjetych przez Rade Miejskq strategii i programéw,

f. opracowania ekofizjograficznego

3. okreslenie polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do elementéw ksztattujgcych jego tad
przestrzenny.

Struktura przestrzenna miasta

Podstawowe obszary funkcjonalne miasta

1. Piastéw pdtnocny
a. strefa zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
b. strefa ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
c. strefa ustug, magazyndéw i handlu,
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d. strefa ustug, produkcji magazynoéw i handlu,

e. strefy zieleni publicznej oraz zieleni potaczonej z ustugami sportu i rekreacji.
2. Piastow potudniowy

a. zabudowa mieszkaniowa z ustugami,

b. strefa ustug,

c. strefa ustug i rzemiosta,

d. strefy zieleni publicznej oraz zieleni potaczonej z ustugami sportu i rekreacji.

Zmiany w strukturze przestrzennej miasta

1. powigzanie obszaréw funkcjonalnych przez:

a. wyznaczone na rysunku studium centrum - usytuowane zaréwno w poétnocnej jak i w
potudniowej czesci miasta,

b. nowe przejscie pod torami z przejazdem dla rowerdw, taczace pdétnocng i potudniowq
czes¢ centrum, na przedtuzeniu ul. C. Godebskiego ( w ul. K. Przerwy Tetmajera),

c. nowy przejazd dla rowerdow w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego przejscia pod
torami,

d. przeprowadzenie sieci Sciezek rowerowych, taczacych szkoty i przedszkola z terenami
zabudowy mieszkaniowej oraz wyprowadzajacych ruch z miasta,

2. powigzanie kompozycyjne zespotu ,Biatego Patacu” z czescig potnocng i potudniowg miasta,
przez:

a. wiaczenie zespotu do centrum miasta, oznaczonego na rysunku studium,

b. potaczenie zespotu ,Biatego Patacu” z przestrzenig publiczng, przeznaczong do
organizowania imprez,

c. ciag spacerowo rowerowy, mozliwy do zrealizowania w oparciu o istniejacg zielen
parkowg miedzy ulicami 11 Listopada i Dworcowaq,

d. nowe przejscie pod torami, z przejazdem dla rowerzystédw, na przedtuzeniu ul. C.
Godebskiego (w ul. K. Przerwy Tetmajera),

3. wprowadzenie zmian w uktadzie komunikacyjnym miasta:

pofaczenie ulic L. Lisa Kuli i Ozarowskiej,

przedtuzenie Al. Wojska Polskiego do przediuzenia ul. L. Lisa Kuli,

zmiana klasy ul. Pétnocnej i jej przediuzenie do serwiséwki projektowanej autostrady,

wprowadzenie skrzyzowania ul. Pétnocnej z ul. Ozarowska, umozliwiajgcego ptynnosé

ruchu na tej trasie,

e. wprowadzenie przedtuzenia ul. Orlgt Lwowskich w Ursusie wraz z przeksztatceniem
przebiegu ul. W. Witosa na skrzyzowaniu obu ulic,

f. pofaczenie ul. M. Oginskiego z ul. S. Barcewicza,

g. przedtuzenie ul. J. Poniatowskiego do ul. W. Broniewskiego w Pruszkowie,

h. poprowadzenie ulicy serwisowej przy potudniowej granicy miasta, wzdtuz Al.
Jerozolimskich,

i. zmiana kategorii ulic:

e Al. Wojska Polskiego z gminnej na powiatowa,
e ul. J. Pitsudskiego i ul. Bohateréw Wolnosci z powiatowych na gminne,

4. zamkniecie przestrzenne ciggu Al. Wojska Polskiego przez wprowadzenie:

a. zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie przekraczajacej 11 m po wschodniej
stronie ulicy.

b. zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie przekraczajacej 18 m po zachodniej stronie
ulicy,

c. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o wysokos$ci powyzej 18 m przy
skrzyzowaniu Al. Wojska Polskiego z ul. J. Sowinskiego — podwyzszenie zabudowy ma
stworzy¢ dominante zamykajacq istniejacy ciag ul. Wojska Polskiego,

5. wprowadzanie ustug:

a. co najmniej w parterach budynkdéw mieszkalnych, na terenach wyznaczonych pod
centrum miasta,

b. na terenach mieszkaniowych dopuszczanie ustug nieucigzliwych lub z ucigzliwoscig
ograniczong do terenu dziatki wtasnej, wbudowanych w budynki mieszkalne - w
mozliwie duzym zakresie,

c. na terenach potozonych przy gtéwnych ulicach dopuszczanie ustug w budynkach
wolnostojacych, rownolegle do budynkéw mieszkalnych.

6. przeznaczenie pod zielen publiczng oraz ustugi sportu i rekreacji fragmentu terenoéw,
potozonych w pdtnocnej czesci miasta w sasiedztwie rzeki Zbikéwki - terendw ktére
dotychczas nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
a na ktérych wystepuja niekorzystne warunki gruntowe, z zatozeniem, ze:
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a. na fragmencie oznaczonym na rysunku studium jako fragment ciqgu ekologicznego
rzeki Zbikéwki, wylaczony spod zabudowy - bedzie miata prawo powsta¢ tylko zieler
parkowa i niekubaturowe ustugi sportu,

b. na pozostatym terenie wprowadzone zostanie ograniczenie realizowania obiektéw
kubaturowych do minimum niezbednego dla funkcji podstawowej.

7. umozliwienie zmiany przeznaczenia terendéw sportu i rekreacji zlokalizowanych w centrum
miasta na cele mieszkalno - ustugowe,

8. docelowa likwidacja ogrodow dziatkowych zlokalizowanych w centrum miasta,

9. docelowa likwidacja zabudowy siedliskowej (gospodarstw rolnych).

Przeznaczenie terendow

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
MW/MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U - ustugi oraz ustugi i rzemiosto,

U/S - ustugi magazyny i handel,

U/P/S - ustugi, produkcja, magazyny i handel,

ZP, ZI - zielen publiczna i izolacyjna,

ZP/US - zielen publiczna oraz ustugi sportu i rekreacii,

10. ZD - ogrody dziatkowe,

11. E, G, W - tereny infrastruktury technicznej.

VoNOU AWM=

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy

Kierunki dotyczgce zagospodarowania
Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mozliwe jest zachowanie istniejacej i
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu podstawowych
parametréw do zastosowania w planach miejscowych:

a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11 m,

b. uktad zabudowy wolnostojacy, blizniaczy oraz szeregowy, z tym ze dla terenéw
potozonych pomiedzy ul. M. Oginskiego, ul. Bohateréw Wolnosci, zachodnig i
poétnocng granicg administracyjng miasta preferuje sie uktad zabudowy szeregowy,

c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nowo zabudowywanych - dla
zabudowy wolnostojacej 60%, dla zabudowy blizniaczej 50%, dla zabudowy
szeregowej 40%,

d. dachy o kacie nachylenia 30° - 50°,

e. dopuszczenie ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, mozliwe jest zachowanie
istniejacej i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, przy zachowaniu podstawowych
parametréw do zastosowania w planach miejscowych:

a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11 m,

b. uktad zabudowy jednorodzinnej wolnostojacy, blizniaczy oraz szeregowy,

c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nowo zabudowywanych - dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 60%, dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej 50%, dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 40%, dla zabudowy
wielorodzinnej 40%,

d. dachy o kacie nachylenia 30° - 50¢°,

e. dopuszczenie ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.

3. MW/MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mozliwe jest zachowanie
istniejacej i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, przy zachowaniu podstawowych
parametréw do zastosowania w planach miejscowych:

a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14 m, lub 18 m, zgodnie z oznaczeniem zawartym
na rysunku studium,

b. uktad zabudowy jednorodzinnej wolnostojacy, blizniaczy oraz szeregowy,

c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nowo zabudowywanych,

e przy wysokosci maksymalnej 14 m - dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 60%, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 50%, dla
zabudowy jednorodzinnej szeregowej 40%, dla zabudowy wielorodzinnej 40%,

e przy wysokosci maksymalnej 18 m - dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 60%, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 50%, dla
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zabudowy jednorodzinnej szeregowej 40%, dla zabudowy wielorodzinnej 30%,
d. dachy o kacie nachylenia:
e dla zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej nie przekraczajacej
wysokosci 14 m, 30° - 50°,
e dla zabudowy wielorodzinnej powyzej 14 m, 5° - 50°,

e. dopuszczenie ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mozliwe jest zachowanie istniejacej i
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, przy zachowaniu podstawowych parametréw do
zastosowania w planach miejscowych:

a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy istniejacej 36 m dla nowej zabudowy

30 m,

b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek howo zabudowywanych 25%,

c. dachy o kacie nachylenia: 5° - 20°,

d. dopuszczenie ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
U - ustugi, w tym ustugi oswiaty, kultury, kultu, ogélnomiejskie i podstawowe oraz ustugi
potgczone z rzemiostem — mozliwe jest zachowanie istniejacej i realizacja nowej zabudowy,
przy zachowaniu podstawowych parametréw do zastosowania w planach miejscowych:

a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw wolnostojgcych 11 m

b. uktad zabudowy - budynki wolnostojgce a w miejscach oznaczonych na rysunku
studium symbolem graficznym - ustugi w kondygnacjach nadziemnych potaczone z
funkcjg mieszkaniowg w wyzszych czesciach budynkow,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nhowo zabudowywanych 30%,
dachy o kacie nachylenia: 5° - 50°.
U/S - ustugi magazyny i handel,
U/P/S - ustugi, produkcja, magazyny i handel,
ZP, ZI - zielen publiczna i izolacyjna,
ZP/US - zielen publiczna oraz ustugi sportu i rekreacji,
ZD - ogrody dziatkowe.
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Dopuszczalne funkcje towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu.

Wskazuje sie mozliwos$¢ dopuszczenia realizacji funkcji towarzyszacych terenom o innym
przeznaczeniu, okreslonych na rysunku studium oznaczeniami graficznymi:

1.
2.

3.

4.

strefy wskazane do lokalizowania ustug, w tym ustug w budynkach wolnostojacych,

strefy, w ktérych wskazane jest dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej funkcji
podstawowej, pod warunkiem, ze zabudowa nie przekroczy 14 m,

strefy, w ktérych wskazane jest dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej funkcji
podstawowej, pod warunkiem, ze zabudowa nie przekroczy 18 m wysokosci i nie bedzie
nizsza niz 14 m,

strefy, w ktérych wskazane jest dopuszczenie produkcji o ograniczonej ucigzliwosci,
towarzyszacej funkcji podstawowej.

Szczegolne wskazania dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terendw

Wyznacza sie sie tereny o szczegdlnych ograniczeniach i wskazaniach, okreslone na rysunku
studium oznaczeniami graficznymi:

1.

2.

o u
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10.
11.

tereny o zwiekszonej powierzchni biologicznie czynnej, gdzie ww. powierzchnia nie powinna
by¢ mniejsza niz 70%,

tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

tereny przylegte do terenéw kolejowych, gdzie moga wystapié przekroczenia
dopuszczalnych standardéw akustycznych,

tereny przylegte do szlakéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, gdzie mogg
wystgpic¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw akustycznych i jakosci powietrza,
tereny w zasiegu oddziatywania linii energetycznych 110 kV,

tereny w zasiegu przekroczen dopuszczalnych norm w wyniku emisji hatasu lotniczego
(obszar ograniczonego uzytkowania - podobszar 3),

tereny, na ktérych wystepuje skazenie gleb otowiem,

tereny przylegte do projektowanej autostrady i drogi ekspresowej, gdzie moga wystgpic
przekroczenia dopuszczalnych standardéw akustycznych i jakosci powietrza,

tereny, bedace w zasiegu strefy nadcisnienia 2 kPa, wyznaczone dla Centrum Dystrybucji
Gazu Ptynnego Progas Eurogas sp. z 0.0. w Pruszkowie,

tereny, na ktérych wskazane jest wyksztatcenie centrum miasta,

obszary przestrzeni publicznej.
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Wskazuje sie potrzebe powstania dominanty na zamknieciu ciggu ulicy Al. Wojska Polskiego, przy
skrzyzowaniu z ul. J. Sowinskiego.

Wskazuje sie mozliwos¢ okreslenia innych dominant, na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
Tereny wytagczone spod zabudowy

Wskazuje sie do wytaczenia spod zabudowy:

1. tereny zieleni publicznej i izolacyjnej, oznaczone symbolami ZP i ZI, z wyjatkiem terendéw
okreslonych jako obszary przestrzeni publicznej, gdzie wskazuje sie mozliwos¢
lokalizowania obiektéw budowlanych stuzacych obstudze imprez masowych,

2. teren ujecia wody oligocenskiej wraz ze strefg ochronng,

3. tereny ogrodow dziatkowych, w wyjatkiem zabudowy dopuszczonej przepisami prawa.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska, jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Obszary chronione na podstawie przepisé6w odrebnych

Przepisami odrebnymi, ktére majq zastosowanie w granicach miasta Piastowa sa:

1. ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, okreslajaca szczegétowe zasady ochrony tych
gruntow:

Ochronie podlegajq grunty rolne II, III i IV klasy:

a. zlokalizowane w pétnocnej czesci miasta,

b. przeznaczone pod ogrody dziatkowe, potozone trzech punktach miasta, przy ul.
Zo6tkiewskiego (pbtnocna cze$é miasta), przy ul. Oginskiego (zachodnia cze$é
miasta), przy Al. Tysigclecia (centralna cze$¢ miasta),

2. ustawa o ochronie przyrody, okreslajaca szczegétowe zasady ochrony obszaréw i obiektow o
wartosciach przyrodniczych, krajobrazu, zwierzat i roslin zagrozonych wyginieciem oraz
drzew, krzewow i zieleni:

3. czegdlnej ochronie podlega dab ,Bartus”, usytuowany przy ul. Bema 9, uznany za pomnik
przyrody przez wojewodzkiego konserwatora przyrody dnia 14.06.1984 r.

4. ustawa Prawo wodne, okreslajgca szczego6towe zasady ochrony wod:
ochronie podlegajq:

a. ciek wodny Zbikdwka,

b. zbiorniki wod podziemnych.

5. ustawa Prawo ochrony Srodowiska, okreslajgca zasady ochrony Srodowiska oraz warunki
korzystania z jego zasobdw:
ochronie podlegajq zasoby srodowiska miasta.

6. ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, okreslajaca szczegétowo m.in. zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego

Dla terendw potozonych w granicach miasta Piastowa nie majg odniesienia inne przepisy odrebne,
poniewaz:
1. na terenach miasta Piastowa nie wystepuja ztoza kopalin, tereny lesne, dzikie zwierzeta
podlegajace ochronie, pomniki zagtady
2. nie jest prowadzona hodowla zwierzat gospodarskich,
3. gminie nie zostat nadany status uzdrowiska ani status ochrony uzdrowiskowej.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Wskazuje sie koniecznos¢ ochrony:
1. jakosci powietrza przez:

a. utrzymanie i w przypadku sporzadzania planu miejscowego objecie ochrong zieleni
wysokiej wzdtuz ulic o duzym natezeniu ruchu (Al., Tysigclecia, Al. Wojska
Polskiego),

b. utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej ok. 50% przy zabudowie jednorodzinnej,

c. dopuszczenie ustug, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci tylko pod warunkiem, ze s to
przedsiewziecia nieucigzliwe, lub o ucigzliwosci ograniczonej do wtasnej dziatki,

d. dopuszczenie produkciji tylko pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do wtasnej
dziafki,

e. uwzglednianie w planach miejscowych koniecznosci stosowania rozwigzan
technicznych zmniejszajacych hatas w budynkach znajdujacych sie w strefach
ucigzliwosci od hatasu komunikacyjnego (niezaleznie od istnienia zieleni izolacyjnej),

2. jakosci gleby przez rekultywacje terenédw skazonych otowiem, wskazanych na rysunku
studium,

3. wdd nawierzchniowych przez uzupetnienia terenie miasta kanalizacji deszczowej,

4. wod podziemnych przez:
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ochrone stref ich poboru,

wykorzystanie wéd podziemnych tylko do celéw zaopatrzenia ludzi w wode do picia,

c. ochrona przed degradacjq jakosciowg i iloSciowg (zmniejszenie zanieczyszczenia
zelazem, zwigzkami chemicznymi pochodzacymi z nawozéw sztucznych oraz
nieszczelnych szamb),

d. zapobieganie przedostawaniu sie do gleby nieoczyszczonych sciekéw
bytowo-gospodarczych przez ustalenia w planach miejscowych nakazujace
przytaczenie do kanalizacji sanitarnej w miejscach, gdzie jest taka mozliwos¢,

e. podczyszczanie wéd opadowych z terendéw utwardzonych.

(e e}

Wskazuje sie do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze:
1. grunty rolne potozone w pdétnocnej czesci miasta, oznaczone na rysunku studium,
2. teren ogroddéw dziatkowych, potozonych w centralnej czesci miasta.

Studium uznaje za zasadne przeznaczenie wiekszosci gruntéw rolnych na cele nierolnicze przez
uzyskanie odpowiednich zgdd w przypadku sporzadzania plandw miejscowych. Studium uznaje za
zasadne pozostawienie gruntéw rolnych na tych fragmentach miasta, gdzie zlokalizowane sg
ogrody dziatkowe, wskazane do zachowania.

Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong i zasady ochrony
Obiekt uznany za pomnik przyrody

Wszelkie prace prowadzone w zasiegu strefy wptywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgadniane z
Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody.

Obiekty wskazane do objecia ochrong przez uznanie za pomnik przyrody

Wskazuje sie nastepujace obiekty, oznaczone na rysunku studium oraz na rysunku nr 13
a. 2 deby, znajdujace sie w okolicy ul. Harcerskiej, na osiedlu kolejowym,
b. zespdt debdéw w okolicy ul. T. Kosciuszki,

Obszary i obiekty wskazane do ochrony w przypadku sporzadzania plandéw miejscowych

1. fragment doliny rzeki Zbikéwki potozony pomiedzy ul L. Lisa Kuli a zabudowa przy ulicach
Btonskiej i Sochaczewskiej:
a. wskazany do wytgczenia spod zabudowy
b. wskazany do przeznaczenia pod zielen parkowg,
c. gatunki wprowadzanych roslin nalezy dobiera¢ zgodnie z wystepujacymi tu
siedliskami,
2. fragmenty doliny rzeki Zbikéwki potozone przy ul. Wrzosowej oraz pomiedzy granica
administracyjng z Pruszkowem a ul. L. Lisa Kuli:
a. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania duzej
powierzchni biologicznie czynnej (min. 60%),
b. uzupetnianie zieleni przez wprowadzanie roslin dobranych zgodnie z wystepujacymi
tu siedliskami,
3. zieleh parkowa znajdujaca sie:
a. w sgsiedztwie budynku Urzedu Miasta,
b. pomiedzy ulicami Warszawskg i Bohateréw Wolnosci, w sgsiedztwie szkoty,
4. zielen przyuliczna wzdtuz ulic:
a. Al. Wojska Polskiego,
b. Al. Tysiaclecia,
c. ul. Harcerska

5. pojedyncze drzewa i zespoty drzew, wskazane na rysunku studium oraz na rysunku nr 13

Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Obszary krajobrazu kulturowego zostaty orientacyjnie oznaczone na rysunku nr 13. Dla

zachowania krajobrazu kulturowego postulowane jest na tych obszarach zachowanie historycznie

uksztattowanych:

przebiegow ulic,

2. linii zabudowy,

3. gabarytéow budynkow,

4. rodzaju zabudowy,

5. cech elewacji budynkéw, w tym tradycyjnej formy budynkéw wielorodzinnych, tzn. z
zaznaczeniem w budynkach pojedynczej lub podwdjnej osi elewacii,

6. katow nachylenia spadkéw dachowych,

7. obecnosci zieleni w otoczeniu budynkéw.

=

4. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
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wspoiczesnej

Obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Okresla sie nastepujace obszary i obiekty jako dziedzictwo kultury:
1. zespoty budowlane:
a. nr 1 - ul. Bohateréw Wolnosci nr 23 i 25 (szkota, biblioteka i park),
b. nr 2 - ul. Harcerska nr 2-8, ul. Listopada 11-go nr 6, nr 8, ul. Popietuszki nr 1-5
(osiedle kolejowe),
c. nr 3 - ul. Popietuszki nr 2-22 (osiedle kolejowe),
d. nr4 - ul. C. Godebskiego nr 3 - ,Biaty patac” (karta ewidencyjna zabytku nr 658), i
3 oficyny mieszkalne (karty ewidencyjne zabytku nr 659, 660, 661),
2. dzieto architektury i budownictwa: ul. A. Mickiewicza nr 9 (karta ewidencyjna zabytku nr
662, nr rejestru zabytkéw 1251),
3. dobra kultury, znajdujace sie w zainteresowaniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w
tym budynki:
ul. Bohaterow Wolnosci nr 9, nr 30, nr 36, nr 37,
ul. Dworcowa nr 10/12, nr 14,
ul. L. Idzikowskiego nr 2,
ul. W. Jagietty nr 8,
ul. M. Kopernika nr 2,
ul. J. Kossaka nr 13,
Al. Krakowska nr 3, nr 23, nr 37,
ul. Z. Krasinskiego nr 3,
ul. B. LeSmiana nr 6,
ul. Mazurska nr 20, nr 33,
ul. A. Mickiewicza nr 14, nr 17, nr 23, nr 33,
ul. E. Orzeszkowej nr 2, nr 6,
ul. Orta Biatego nr 4,
ul. M. Reja nr 18, nr 20, nr 22,
ul. H. Sienkiewicza nr 17,
ul. P. Skargi nr 21,
ul. J. Stowackiego nr4, nr 6, nr 7, nr 9.
4. dobra kultury, okreslone na podstawie badan wtasnych, w tym:
a. ul. Z. Gesickiego nr 3,
b. ul. S. Maczka 3,
c. ul. K. Ujejskiego nr 25, nr 35,
5. dobra kultury, ktére studium okresla jako dobra kultury wspétczesnej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
a. miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, badz dziatalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji:
e budynki:
e ul. Bohateréw Wolnosci nr 24,
e ul. E. Orzeszkowej nr 2, nr 6,
e pomniki i tablice pamiagtkowe:
e pomnik - gtaz, ul Warszawska 24 - poswiecony pamieci polegtych
Strazakoéw,
e pomnik w Parku Miejskim miedzy ulicami 11 Listopada i Dworcowq
—-poswiecony zotnierzom ruchu oporu z terenu Piastowa,
e pomnik przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Bohateréw Wolnosci
—-poswiecony pamieci zotnierzy Wojska Polskiego rozstrzelanych przez
Niemcow 12 wrzesnia 1939 roku,
e pomnik przy skrzyzowaniu ulic J. Dabrowskiego i Alei Wojska Polskiego
- dla uczczenia pamieci harcerzy i cztonkdw Szarych Szeregow,
polegtych i pomordowanych w latach 1939 - 1945,
e tablica, ul. Z. Gesickiego 3 - poswiecona pamieci Zbigniewa Gesickiego
- pseudonim "Juno",
e kamien - obelisk przy wiadukcie gen. L. Okulickiego — poswiecony
pamieci Generata Leopolda Okulickiego,
e tablice w kosciele przy Alei Krakowskiej - poswiecone pamieci harcerzy
polegtych w latach 1939 - 1945,
b. zespoty budowlane:
e nr 5 - Al. Krakowska 17 (kosciét z otoczeniem),
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e nr 6 — ul. Lwowska i fragment Al. Krakowskiej (pasaz handlowy, ostona przed
kolejq).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Okresla sie nastepujace zasady traktowania obszardéw i obiektow wskazanych jako dziedzictwo
kultury:

1. wprowadzenie do gminnej ewidencji zabytkéw obiektéw:

1. ul. A. Mickiewicza nr 9 (karta ewidencyjna zabytku nr 662, nr rejestru zabytkéw
1251),

2. ul. C. Godebskiego nr 3:

e ,Biaty Patac” (karta ewidencyjna zabytku nr 658) — postuluje sie rozbiérke i
odtworzenie obiektu bedacych ruing,

e oficyna mieszkalna (karta ewidencyjna zabytku nr 659),

e oficyna mieszkalna (karta ewidencyjna zabytku nr 660),

e oficyna mieszkalna (karta ewidencyjna zabytku nr 661) — postuluje sie
rozbidrke i odtworzenie obiektu bedacych ruina.

2. wigczenie do gminnej ewidencji zabytkow po uzyskaniu akceptacji Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw:

a. zespotéw budowlanych:

e nr 1 - ul. Bohateréw Wolnosci nr 23 i 25 (szkota, biblioteka i park),

e nr 2 — ul. Harcerska nr 2-8, ul. Listopada 11-go nr 6, nr 8, ul. Popietuszki nr
1-5 (osiedle kolejowe),

e nr 3 — ul. Popietuszki nr 2-22 (osiedle kolejowe),

e nr 4 - ul. C. Godebskiego nr 3 (zespdt ,Biaty patac” i 3 oficyny mieszkalne),

b. b)budynkéw wchodzacych w sktad postulowanych zespotéw nr 1, nr 2 i nr 3.

3. objecie ochrong w przypadku sporzadzania planu miejscowego — przy sporzadzaniu planu
nastapi ostateczna weryfikacja listy obiektéw, (niniejsze wskazanie nie rodzi skutkow
prawnych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami):

a. dobr kultury, znajdujacych sie w zainteresowaniu Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, w tym budynkdéw okreslonych w pkt. 4, z wyjatkiem budynkéw ul.
Bohateréw Wolnosci 9, i ul. Idzikowskiego 2,

b. ddébr kultury, wyznaczonych na podstawie badan wtasnych, okreslonych w pkt. 5,

c. doébr kultury, ktore studium okresla jako dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

® miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne, badz dziatalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji, okreslonych w pkt. 7/a,
e zespotéw budowlanych, okreslonych w pkt. 7/b.

4. zezwolenie na wyburzenie ze wzgledu na potozenie i zty stan techniczny budynkéw
mieszkalnych:

a. ul. Bohaterow Wolnosci nr 9,

b. ul. L. Idzikowskiego nr 2,

Obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasady ich ochrony oznaczone zostaty na
rysunku studium i na rysunku nr 14.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Kierunki rozwoju komunikacji

W zwigzku z projektowang realizacjgq drog o charakterze ponadlokalnym w bezposrednim
sgsiedztwie granicy i po terenie miasta (autostrada i droga ekspresowa) niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania jest:
1. zrealizowanie powigzania miasta z ww. ciaggami komunikacyjnymi przez:
a. ciag ulic Poétnocna - Ozarowska - L. Lisa Kuli do granicy miasta,
b. ciag ulic Pétnocna - Orta Biatego do ul. Warszawskiej,
2. dostosowanie uktadu komunikacyjnego na terenie miasta przez:
a. przediuzenie Al. Wojska Polskiego do ciggu ulic Ozarowska - L. Lisa Kuli,
b. przeprowadzenie ulicy przebiegajacej wzdtuz drogi ekspresowej, na ciggu przyjetym
w gminie Ursus, ze zmiang przebiegu ul. Witosa na skrzyzowaniu z ww. ulica.
3. uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego na terenie miasta przez:
a. potaczenie ul. M. Oginskiego z ul. S. Barcewicza,
b. wiaczenie ul. J. Poniatowskiego do uktadu komunikacyjnego.
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W celu usprawnienia ruchu oraz zmniejszenia ucigzliwosci dla terenéw mieszkaniowych wskazane
sg zmiany kategorii ulic (mozliwe, dzieki powyzszym modyfikacjom):
1. zmiane kategorii ul. Wojska Polskiego wraz z jej wskazanym na rysunku studium
przedtuzeniem, z ulicy gminnej na ulice powiatowa,
2. zmiana kategorii ulicy Pitsudskiego i fragmentéw ulicy Bohateréw Wolnosci z ulic
powiatowych na ulice gminne,
3. przyjecie kategorii ulicy powiatowej dla wskazanego na rysunku studium przedfuzenia ul. L.
Lisa Kuli do skrzyzowania ze wskazanym przediuzeniem Al. Wojska Polskiego.

Ponadto wskazane sg uzupetnienia istniejagcego na terenie miasta uktadu komunikacyjnego w
szczegoblnosci:
1. w pdtnocnej czesci miasta - na terenach potozonych na przedtuzeniu Al. Wojska Polskiego,
2. w potudniowo - wschodniej czesci miasta, wzdtuz A. Jerozolimskich,
3. w kwartale ulic Godebskiego, Harcerska, 11 Listopada i E. Orzeszkowej,
4. w centralnej czesci miasta - ul. Skorupki.

Powyzsze zagadnienia powinny by¢ rozwigzane w planach miejscowych, po szczegétowym
przeanalizowaniu istniejgcego zagospodarowania i stanu wiasnosci. Uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planéw miejscowych dla ww. terendw zostaty juz podjete przez Rade Miejskg w
Piastowie.

Rysunek studium wskazuje mozliwy sposdb poprowadzenia po terenie miasta sieci Sciezek
rowerowych, taczacych przez bezkolizyjne przejscia czes¢ pdétnocng i czes¢ potudniowg miasta a
takze umozliwiajacych dojazdy do szkdt, przedszkoli, kosciotdw oraz terendéw sportowo
-rekreacyjnych.

Na rysunku studium wyznaczone zostaty ulice dla zbiorowej komunikacji autobusowej. Przy
sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy zapewni¢ wyznaczonym na ten cel ulicom odpowiednie
parametry techniczne.

Kierunki rozwoju komunikacji uwzglednione zostaty na rysunku studium.
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

Przyjmuje sie, ze miasto Piastow bedzie zaopatrywane w wode w dotychczasowy sposdb.
Istniejgca magistrala umozliwia zaspokojenie potrzeb zabudowy w granicach miasta. Dostawa
wody bedzie sie odbywac przez pierscieniowy uktad sieci wodociggowej oraz przy pomocy
ulicznych przewodéw wodociggowej sieci rozdzielczej. Przewiduje sie korekte przebiegu gtéwnej
magistrali, wskazang na rysunku nr 15. Nie wszyscy mieszkancy Piastowa chcg korzystac z wody,
pochodzacej z Centralnego Wodociggu Warszawskiego. Czes$¢ z nich preferuje wode z lokalnych
ujec. Z tego powodu sie¢ wodociggowa w Piastowie jest krétsza niz sanitarna. Zaktada sie dalszg
mozliwos¢ wyboru przez mieszkancéw zrdédta zaopatrzenia w wode i rozbudowe ulicznych
przewodow wodociggowych w miare zgtaszania takiej potrzeby oraz w miare uruchamiania
terendw dotychczas niezainwestowanych.

Odprowadzenie sciekdéw i wod deszczowych

Przyjmuje sie, ze odbiornikiem $ciekow bytowo-gospodarczych dla Piastowa bedzie w dalszym
ciqgu oczyszczalnia w Pruszkowie. System sieci kanalizacyjnej nie wymaga rozbudowy. Wskazuje
sie potrzebe:

1. uzupetnienia fragmentarycznie zrealizowanego kolektora C-bis i wtgczenia do systemu
odprowadzenia $ciekdéw, jako kolektora odcigzajacego dziatajacy kolektor C - jest to
szczegdblnie wskazane w zwigzku z zatozonym w studium powiekszeniem powierzchni
zabudowy w pétnocnej czesci miasta,

2. podfaczenie do kanalizacji sanitarnej osiedli kolejowych, potozonych w potudniowej czesci
miasta i przebudowa istniejgcego odcinka sieci ogdélnosptawnej w kolektor deszczowy,

3. w przypadku sporzadzania planéw miejscowych dla potudniowej czesci miasta Piastowa
wprowadzenie do tych planéw obowigzku zastosowania zabezpieczen na znajdujacych sie
na terenie miasta Piastowa zakonczeniach przewoddéw odprowadzajacych nieczystosci do
rowu U-1, znajdujacego sie na terenie gminy Michatowice.

4. w przypadku sporzadzania plandw miejscowych wprowadzenie do tych planéw obowigzku
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej budynkéw, dla ktérych istnieje taka mozliwos¢ oraz
obowigzku likwidacji innych sposobdw odprowadzenia Sciekéw, bez dopuszczenia czasowego
uzytkowania zbiornikéw bezodptywowych,

5. uzupetnianie sieci kanalizacyjnej w miare uruchamiania terenéw dotychczas
niezainwestowanych,

Przyjmuje sie, ze odbiornikami wéd opadowych bedzie w dalszym ciagu Zbikdwka i Regutka. Dla
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zapobiezenia dalszej degradacji wod ww. ciekdw wskazuje sie koniecznos¢:

1. dokonczenia kolektora D1, przez uzupetnienie brakujacych odcinkdw,

2. wybudowanie oczyszczalni Sciekdw deszczowych z przepompownig i podfgczenie kolektora
D1,

3. rozbudowy kolektora D1, tak aby objat swoim dziataniem wszystkie istniejgce tereny
zabudowy wielorodzinnej w pétnocnej czesci Piastowa oraz znajdujace sie na tych terenach
jezdnie ulic,

4. w przypadku sporzadzania planéw miejscowych wprowadzenia do tych do planéw zapisow
zobowigzujacych do odpowiedniego podczyszczania wéd opadowych z powierzchni
utwardzonych na terenach zabudowy wielorodzinnej, na ktérych nie ma kanalizacji
deszczowej, do czasu jej realizacji,
wprowadzenia dla pozostatych jezdni odwadniania przez system studni chtonnych,
przebudowy sieci ogolnosptawnej, biegnacej ul. J. Tuwima w kanalizacje deszczowa,
odwadniajacq tereny kolejowe i osiedla kolejowe,

7. w przypadku sporzadzania planéw miejscowych wprowadzenia do tych do plandw zapiséw
zobowigzujacych do podczyszczania Sciekéow opadowych z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug.

ow

Zaopatrzenie w ciepto
Przyjmuje sie podwodjny system zaopatrywania w ciepto z sieci cieplnej (coicw) i z
indywidualnych piecow grzewczych w budynkach z zatozeniem ze:
1. siec cieplna bedzie zaopatrywata w pierwszym rzedzie budynki wielorodzinne,
wielomieszkaniowe (powyzej czterech lokali w budynku) i uzytecznosci publicznej,
2. zrdédtem ciepta dla zabudowy jednorodzinnej bedg indywidualne piece, pod warunkiem
stosowania paliw ekologicznych (gaz, paliwa ptynne),
3. odnawialne zrodta ciepta, w tym wody geotermalne,

Postuluje sie rozbudowe sieci cieplnej, takze na terenach zabudowy jednorodzinnej jako $rodek
zapobiegajacy wykorzystywaniu w indywidualnych piecach paliw statych. Zwtaszcza, ze jest to
zgodne z wnioskiem ztozonym do studium przez zarzadzajacego siecig, zainteresowanego jej
rozbudowa.

Zaopatrzenie w gaz

Przyjmuje sie, ze miasto Piastow bedzie zaopatrywane w gaz w dotychczasowy sposéb to znaczy z
istniejacej stacji redukcyjno — pomiarowej Io ,,Reguty”.

Wskazuje sie konieczno$c stopniowej wymiany odcinkdéw sieci wykonanych z rur niskiej jakosci
oraz stopniowe uzupetnianie sieci gazowej w miare zabudowywania nowych terenéw. Dla potrzeb
rozbudowy sieci gazowej powinny by¢ rezerwowane trasy w liniach rozgraniczajacych ulic.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przyjmuje sie, ze miasto Piastow bedzie zaopatrywane w energie elektryczng w dotychczasowy
sposob. Istniejgca stacja 110kV/15kV ,Piastéw” zasilana jednotorowa linig 110 kV relacji Mory -
Sochaczew umozliwia zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w granicach miasta. Wskazuje sie potrzebe
wymiany linii napowietrznych na kablowe, zwtaszcza w rejonach, gdzie bezposrednio pod linig
wysokiego napiecia znajduje sie zabudowa mieszkaniowa. Postuluje sie wprowadzanie
odnawialnych zrédet energii.

Stan i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-s$ciekowej
oznaczony zostat na rysunku nr 15, w zakresie elektroenergetyki na rysunku nr 16.

6. Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Komunikacja

Jako podstawowe inwestycje celu publicznego wskazuje sie:

1. dostosowanie uktadu komunikacyjnego do zmian wynikajacych z planowanych inwestycji o
znaczeniu ponadlokalnym ukfadu komunikacyjnego — obszary wskazane w punkcie 5,

2. uzupetnienie uktadu komunikacyjnego - ulic lokalnych i dojazdowych - obszary wskazane w
punkcie 5,

3. realizacje uktadu sciezek rowerowych i ciggdw pieszo - rowerowych, oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku studium,

4. wykonanie bezkolizyjnego przejscia i przejazdu rowerowego przez tory kolejowe,
oznaczonych symbolem graficznym na rysunku studium,

Infrastruktura techniczna

Jako podstawowe inwestycje celu publicznego wskazuje sie:
1. realizacje petnej sieci kanalizacji deszczowej, wraz z oczyszczalnig i przepompownig Sciekéw
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deszczowych, zlokalizowang na terenie Pruszkowa.

2. podfaczenie osiedli kolejowych, zlokalizowanych w potudniowej czesci miasta oraz zabudowy
przy ul. Lwowskiej do kanalizacji sanitarnej oraz przebudowa sieci ogélnosptawnej biegnacej
wzdtuz terendéw kolejowych w kanalizacje deszczowa.

Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury wskazane
zostaty na rysunku nr 15.

Polityka spoteczna

Wskazuje sie potrzebe powstania centrum administracyjnego, kulturalnego oraz ustugowo
handlowego o znaczeniu ogdlnomiejskim w rejonie oznaczonym na rysunku studium oraz na
rysunku nr 17, oraz wtgczenie do ww. centrum miasta , Biatego Patacu”,

Jako podstawowe inwestycje celu publicznego wskazuje sie:

1. powstanie przestrzeni publicznej, stuzacej organizacji imprez w sasiedztwie ,Biatego
Patacu”,

2. zwiekszenie ilosci terendw przeznaczonych na zielen publiczng oraz ustugi sportu i rekreacji
przez przeznaczenie na ten cel terenéw sasiadujacych z rzeka Zbikdwka, wskazanych na
rysunku studium,

3. zwiekszenie ilosci miejsc przedszkolnych przez wprowadzenie w przypadku sporzadzania
plandw miejscowych zapiséw umozliwiajgcych realizacje przedszkoli prywatnych,

4. kontynuacja dbatosci o widok miasta od strony terenéw kolejowych.

Obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oznaczone zostaty na rysunek nr 17.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego, wskazane na rysunku studium, w tym:
Komunikacja

1. przebiegajace po terenie miasta fragmenty projektowanej drogi ekspresowej S2
(potudniowej obwodnicy Warszawy),

2. drogi powiatowe - ul. Warszawska, Al. Tysiaclecia, Al. Wolska Polskiego, ul. L. Lisa Kuli, ul.
J. Tuwima, ul. Dworcowa.

Infrastruktura techniczna

Inwestycje miedzygminne, w ktérych uczestniczy gmina Piastéw sg zlokalizowane poza jej
granicami, chociaz bedzie ich uzytkownikiem. Sa to:
1. udziat w modernizacji oczyszczalni sciekdw w Pruszkowie, do ktérej odprowadzane sq Scieki
z Piastowa,
2. udziat w modernizacji rowu U1, do ktérego odprowadzane sg wody opadowe z potudniowej
czesci Piastowa.

Obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
oznaczone zostaty na rysunku nr 17.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach miasta Piastowa istnieje obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych na podstawie
art. 10, ust.2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn:
1. obszar rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2. obszar przestrzeni publicznej stuzacy organizowaniu imprez, stuzgacych nawigzywaniu
kontaktédw spotecznych.

Granice ww. obszaréw oznaczone zostaty na rysunku nr 17 i na rysunku studium.

9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne
W granicach miasta Piastowa wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych dla nastepujacych
obszaréw:

1. obszar potozony w potudniowo — wschodniej czesci miasta, wzdtuz A. Jerozolimskich,
orientacyjnie okreslony ulicami E. Orzeszkowej, Al. Tysigclecia oraz granicg administracyjng
miasta (w celu uporzadkowania ukladu komunikacyjnego),

2. obszary potozone w zachodniej czesci miasta orientacyjnie okreslony ulicami S.
Zotkiewskiego, L. Lisa Kuli, J. Pitsudskiego, J. Sowinskiego, Al. Wojska Polskiego, ul.
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Bohateréw Wolnosci oraz granicg administracyjng miasta (w celu uporzadkowania uktadu
komunikacyjnego oraz przeznaczenia terenéw wymagajacych przeksztatcen),

3. obszar potozony w pétnocnej czesci miasta, na przedtuzeniu Al. Wojska Polskiego - tereny,
ktore uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przy
sporzadzaniu plandw, ktore utracity moc (w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz
poprowadzenia uktadu komunikacyjnego),

4. obszar potozony w pétnocnej czedci miasta wzdtuz rzeki Zbikéwki - tereny, ktére nie
uzyskaty do tej pory zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (w
celu uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze oraz w celu
okreslenia przeznaczenia terenu i poprowadzenia uktadu komunikacyjnego),

5. obszar potozony w centralnej i potudniowej czesci miasta, orientacyjnie okreslony ulicami
11 Listopada, C. Godebskiego, E. Orzeszkowej i Al. Tysigclecia, obejmujacy m.in. ,Biaty
Patac” (w celu uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz w
celu wytworzenia centrum miasta, likwidacji ogrodéw dziatkowych o niewtasciwej lokalizacji
i uporzadkowania uktadu komunikacyjnego)

6. obszary potozone wzdtuz projektowanej autostrady, na odcinkach, w ktérych przebiega po
terenie miasta (w celu okreslenia przeznaczenia i uporzgdkowania uktadu
komunikacyjnego).

Granice ww. obszaréw oznaczone zostaty na rysunku nr 17 i na rysunku studium.
Plany na obszarach okreslonych w punktach 1, 2, 3 i 5 sg aktualnie w trakcie sporzadzania.
Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Studium wskazuje do zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wszystkie tereny,
ktére dotychczas takich zgdd nie uzyskaty, poza terenami wskazanymi do przeznaczenia na
ogrody dziatkowe, okreslonymi na rysunku studium. Studium zaktada stopniowg rezygnacje z
wykorzystywania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Na terenie miasta Piastowa nie ma gruntéw lesnych i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych

Na obszarze miasta Piastowa nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ani
niebezpieczenstwo osuwania mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta Piastowa nie ma udokumentowanych zt6z kopalin i nie wyznacza sie filaréw
ochronnych.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta Piastowa nie ma pomnikéw zagtady i nie wyznacza sie zwigzanych z nimi stref
ochronnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszary wymagajace przeksztatcen

Na obszarze miasta Piastowa znajdujg sie niewielkie tereny wymagajace przeksztatcen:
1. tereny potozone w okolicy skrzyzowania ulic Zbikowskiej i J. Sutkowskiego, na ktérych
znajdujg sie pozostatosci nieczynnej kottowni,
2. teren barakdéw, potozony w przebiegu ul. I. Skorupki.

Obszary wymagajace rekultywacji
Rekultywacji wymagajq tereny, potozone w centralnej czesci miasta, na ktérych wystepuja gleby
skazone otowiem, wskazane na rysunku studium.

Obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji oznaczone zostaty na rysunku nr 17 i na
rysunku studium.

Granice terendow zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny
zamkniete jak i ich granice sg ustalane przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw
centralnych w drodze decyzji. Za tereny zamkniete na obszarze miasta Piastowa uznaje sie tereny
kolejowe. Brak jest podstaw prawnych i danych merytorycznych dla wyznaczenia stref ochronnych
tych obszaréw w niniejszym studium.

Wykaz dziatek objetych decyzjg o ustanowieniu terendéw zamknietych dla obszaru miasta Piastowa
znajduje sie w zataczniku do niniejszego studium.

16. Inne obszary problemowe

Na obszarze miasta Piastowa nie zidentyfikowano problemdw, ktore nie miescityby sie w
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dotychczasowych wskazaniach niniejszego studium.
F. Uzasadnienie

1. Objasnienia przyjetych rozwigzan
Piastow jest miastem w wiekszej czesci catkowicie zainwestowanym, drugim co do wielkosci w

Polsce pod wzgledem iloéci mieszkaficow na km?, z historig siegajaca kofca XIX w. Miasto
podzielone jest terenami kolejowymi na cze$¢ pétnocng i potudniowaq. Przemyst jest zlokalizowany
w bezposrednim sasiedztwie torow kolejowych od lat 30-tych XX w. Charakterystyczng cechg
wiekszej czesci Piastowa jest przemieszanie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w
budynkach o podobnych parametrach, w wiekszosci nie przekraczajacych wysokosci 11 m.
Harmonijny rozwdj miasta zostat zaktécony rozbudowg wielkoblokowg pétnocnej czesci w latach
70-tych XX w. Celem przyjetych w studium rozwigzan jest:
1. takie uksztattowanie zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych, aby
harmonijnie wspétgrata ze stanem istniejacym,
2. zapewnienie mieszkancom mozliwosci znalezienia zatrudnienia w miejscu zamieszkania
przez umozliwienie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
3. zapewnienie mieszkarnicom dostepu do ustug i infrastruktury spotecznej,
4. wyznaczenie terendw, na ktérych uksztattowaé sie powinno centrum miasta,
5. powigzanie funkcjonalne poétnocnej i potudniowej czesci miasta

Miasto oparte jest na osi komunikacyjnej o kierunku pétnoc - potudnie. Wzdtuz osi nastgpita
koncentracja ustug oraz zrealizowano zabudowe wielorodzinng o wysokosciach przekraczajacych
11 m. Studium uznaje za zasadng kontynuacje tej tendencji, z jednoczesnym ograniczeniem
wysokosci zabudowy na pozostatym obszarze miasta. Zaktada réwniez wyzszg zabudowe na
zamknieciu widokowym osi pétnoc — potudnie, a takze przy granicy administracyjnej z Ursusem
(gdzie zrealizowano juz tego typu zabudowe) z zaleceniem stopniowego obnizania zabudowy w
kierunku zachodnim.

Ukfad komunikacyjny Piastowa uksztattowany zostat tak, aby o$ pétnoc - potudnie - cigg ulic Al.
Tysigclecia — Al. Wojska Polskiego taczyt Al. Jerozolimskie z weztem Konotopa. W chwili obecnej
projekt autostrady A-2 nie przewiduje takiej mozliwosci. Wyjazd z miasta jest projektowany ul. L.
Lisa Kuli na wiadukt nad autostradq, a potaczenie z ulicg serwisowg autostrady przez ul. Pétnocna.
Spowodowato to konieczno$¢ zmiany podejscia do uktadu komunikacyjnego w miescie. W chwili
obecnej gtéwny ruch skreca z ciggu Al. Tysigclecia — Al. Wojska Polskiego w ul. J. Sowinskiego, a
nastepnie ul. J. Pilsudskiego, o nienajlepszych parametrach, wtacza sie w ul. L. Lisa Kuli
(niebezpieczne skrzyzowanie). Przedtuzenie Al. Wojska Polskiego i jej bezposrednie wigczenie w
ciag ulic. L. Lisa Kuli - Ozarowska znacznie zwiekszy bezpieczenstwo i ptynnos¢ ruchu. Ww. ciag
przejmie rowniez ruch z ul. Pétnocnej (zjazdu z serwisdwki autostrady). Studium wyznacza sie¢
gtownych ulic Piastowa z zaleceniem zachowania odpowiednich parametréw, umozliwiajacych
prowadzenie komunikacji zbiorowej.

Studium wyznacza tereny, na ktorych powinno uksztattowac sie centrum miasta, zatozeniem ze
przyszte centrum powinno maksymalnie zwigzac ze sobg pdétnocng i potudniowg czes$¢ miasta oraz
uwzgledni¢ w swoich granicach juz uksztattowane elementy o charakterze centrum, zespot
»Bialego Patacu” wraz z terenami wskazanymi przez studium jako obszar przestrzeni publicznej a
takze tereny wskazane pod funkcje ustugowe ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych.

2. Synteza ustalen

W zakresie ogdélnym studium wskazuje potrzebe:
1. zmiany granicy administracyjnej miasta, w chwili realizacji autostrady A-2:
a. wiaczenie w obszar miasta terenéw gminy Ozardéw, potozonych pomiedzy pétnocng
granicg miasta a korytarzem autostrady,
b. wiaczenie w obszar miasta terenéw gminy Ursus potozonych pomiedzy wschodnig
granicg miasta a korytarzem trasy S-2,
Cc. wylaczenie z obszaru miasta terendéw potozonych pomiedzy korytarzem trasy S-2 a
wschodnig granicg miasta.
2. zmiany przeznaczenia wszystkich, znajdujacych sie w granicach miasta, gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, z wyjatkiem terenéw ogrodéw dziatkowych.

W zakresie powigzan komunikacyjnych studium okresla podstawowy uktad komunikacyjny miasta:
1. kierunek pétnoc - potudnie: ciag ulic Al. Tysiaclecia - Al. Wojska Polskiego z przedtuzeniem
do ciggu ulic L. Lisa Kuli - ul. Ozarowska, ciag ulic. M. Oginskiego - S. Barcewicza z ich
potaczeniem, cigg ulic Pétnocna - Orta Biatego, Ak. Krakowska oraz ul. H. Sienkiewicza,
2. kierunek wschdd - zachdd: ciag ulic L. Lisa Kuli - Ozarowska, z ich potgczeniem, cigg ulic J.
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Sowinskiego - Torunska, ul. J. Dabrowskiego, ul. Bohaterow Wolnosci, ul. Warszawska, ciag
ulic J. Tuwima - Dworcowa, ul. E. Orzeszkowej.

W zakresie powigzan funkcjonalnych studium wskazuje:

1.

2.

3.

potaczenie funkcjonalne pétnocnej i potudniowej czesci miasta przy pomocy centrum miasta
w granicach wyznaczonych na rysunku studium,
powigzanie zespotu ,Biatego Patacu” z resztg miasta, przez:
a. wigczenie go do centrum,
b. potaczenie ciggiem pieszo - rowerowym z istniejgcym przejsciem pod torami
kolejowymi i z projektowanym przejsciem na przedtuzeniu ul. K. Przerwy Tetmajera,
c. powstanie miejsca stuzgcego organizowaniu imprez publicznych, mogacych stuzyc
integracji spotecznosci, przestrzeni publicznej, na terenach niezainwestowanych, w
bezposrednim sasiedztwie zespotu ,Biatego Patacu”, przy ciggu pieszo - rowerowym,
powstanie systemu $ciezek rowerowych, tgczacych tereny mieszkaniowe z centrum miasta
oraz z terenami ustug, w tym ustug oswiaty.

W zakresie przeznaczenia terendw i sposobu zagospodarowania studium wskazuje:

1.

8.
9.

czes¢ terendw miasta pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z zachowaniem duzej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej,

czes¢ terendw miasta, potozonych wzdtuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych pod zabudowe
mieszkaniowa, bez okreslania rodzaju zabudowy, natomiast z ograniczeniami wysokosci i
intensywnosci zabudowy, wynikajacymi z dotychczasowego zainwestowania,

dopuszczenie na terenach mieszkaniowych ustug nieucigzliwych lub z ucigzliwoscig
ograniczong do terenu dziatki wiasnej,

strefy intensywnego lokalizowania ustug na terenach potozonych wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych,

wprowadzania ustug, co najmniej w parterach budynkéw mieszkalnych, na terenach
wyznaczonych pod centrum miasta,

pozostawienie produkcji na terenach historycznie uwarunkowanych,

przeznaczenie pod zielen publiczng oraz ustugi sportu i rekreacji terenéw potozonych wzdtuz
rzeki Zbikdwki,

docelowg likwidacje zabudowy siedliskowej (gospodarstw rolnych),

docelowg likwidacje ogrodéw dziatkowych, potozonych w centrum miasta.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i zdrowia ludzi studium wskazuje koniecznos¢:

1.
2.
3.

ue

uzupetnienia kanalizacji deszczowej i realizacji oczyszczalni Sciekédw deszczowych,
rozbudowy sieci cieplnej,

rekultywacji gleby zanieczyszczonej otowiem, a do czasu jej dokonania zapobieganie
unoszeniu zanieczyszczen otowiem z fragmentéw terenu, gdzie wystepujg ww.
zanieczyszczenia gleby,

ochrony istniejacej zieleni wysokiej wzdiuz ulic,

zmian kategorii ulic, powodujacych przeniesienie intensywnego ruchu na ulice o lepszych
parametrach technicznych,

objecia ochrong pozostatosci ciggu ekologicznego rzeki Zbikéwki na odcinku dotychczas
niezabudowanym,

objecia ochrong w formie pomnikéw przyrody pojedynczych wartosciowych drzew,
wskazanych na rysunku studium.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.

2.

studium wskazuje potrzebe wprowadzenia do gminnej ewidencji zabytkéow obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw i do ewidencji zabytkdw,
studium postuluje:

a. wprowadzenie do gminnej ewidencji zabytkéw zespotéw stanowigcych dziedzictwo
kulturowe miasta, po uprzedniej akceptacji przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw,

b. ochrone ustaleniami planéw miejscowych innych obiektéw stanowigcych dziedzictwo
kultury i dobra kultury wspétczesnej.
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